
  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Ligne directe du gestionnaire de votre 

dossier : 0750750961 
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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE JUSTICE 
COPIE 

 
 

 
 

 

 
COUT DE L’ACTE (CODE DE COMMERCE) 

Décret n°2016-230 du 26 février 2016 
Arrêté du 28 février 2020 fixant les tarifs 

réglementés des huissiers de justice 
  Emolument 
(Art R444-3 C. Com) 219,16 
Honoraires 
(Art L444-1)  
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 75,00 
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 75,00 
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 75,00 
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 75,00 
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 75,00 
Frais de déplacement 
(Art A444-48) 7,67 
Total HT 601,83 
TVA (20,00 %) 120,37 
Total TTC 722,20 
  
A la charge du défendeur TTC 272,20 
A la charge du demandeur TTC 450,00 

Acte dispensé de la taxe 

 
 

PROCÈS-VERBAL DE DESCRIPTION 

 

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE TREIZE SEPTEMBRE                                                                  

A LA DEMANDE DE : 
SA MY MONEY BANK (ANCIENNEMENT DENOMMEE GE MONEY BANK), au capital de 276 154 299,00 € , 
dont le siège social est à (44000) NANTES Cedex, 1 Rue Chateau de l'Eraudière, recouvrement contentieux , 
BP 31106 , agissant par son président directeur général 

EN VERTU :  
De D'un acte authentique en la forme exécutoire contenant prêt reçu aux minutes de Maître Bernard VIDAL en 
date du 04.12.2008 

 

Nous, Catherine Bonnafé, Xavier Decroix Darut, Stéphane Rousseau, Thibaud Lautier, Commissaires de 
Justice associés, anciennement Huissiers de Justice associés, membres de la S.E.L.A.R.L. Alliance 
Droit Béziers, à la résidence de Béziers (Hérault) 19 Square du Rouat, l'un d'eux soussigné 

 

Conformément aux dispositions de l’article L322-2 et des articles R322-1 à R322-3 du Code des procédures 
civiles d’exécution, certifie m’être transporté ce jour à l’adresse suivante : 55 rue de la Gare 34390 SAINT-
ÉTIENNE-d'ALBAGNAN 

      

 

A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et 
appartenant à : 

M. QUENTIN Roger Louis, né(e) le 08/03/1951 à LA FERTE-SOUS-JOUARRE, de nationalité française, 
demeurant à (34390) SAINT-ÉTIENNE-D'ALBAGNAN, FRANCE, 55 Rue de la Gare 

 

Dont la partie requérante poursuit la saisie et la vente suite à la signification d’un commandement de payer 
valant saisie demeuré infructueux à l’issue du délai de huit jours imparti par la Loi. 

 

Là étant, j’ai procédé aux opérations qui suivent : 

 

PREMIÈRE PARTIE : PRÉSENTATION DES BIENS DÉCRITS 
 

VUE DEPUIS LA RUE 
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INFORMATIONS CADASTRALES 

 

Je procède à une capture d’écran sur le site cadastre.gouv : 
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LOCALISATION 

 

Je procède à des captures d’écran sur le site Google Maps : 
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INFORMATIONS SUR LA VILLE 

 

Je procède à des captures d’écran sur le site Wikipédia :  
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OBSERVATIONS GÉNÉRALES 

 

Les biens visés par la présente procédure se composent comme suit : une villa en plain-pied avec piscine 

 

Je reproduis ci-après les croquis et relevés de surface réalisés par le ou les diagnostiqueurs :  
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CONDITIONS D’OCCUPATION DES BIENS DÉCRITS 

 

Les biens décrits sont occupés par le propriétaire à titre d'habitation principale. Aucun droit locatif n'est porté à 
ma connaissance 

 

DEUXIÈME PARTIE : ACCÈS AUX BIENS DÉCRITS ET DIAGNOSTICS 

 

Pour l’application des dispositions de l’article A 444-18 du Code de commerce, il est précisé que les opérations 
de description, et le cas échéant d’ouverture forcée et de réalisation des diagnostics techniques prescrits par la 
Loi, se sont déroulées ce jour entre 15h20 et 18h30.  

 

Je me suis présenté accompagné d’un serrurier et des témoins prévus par la Loi mais l'accès aux biens décrits 
a finalement été rendu possible par le propriétaire à qui j'ai exposé mon identité, ma qualité et l'objet de ma 
mission, et qui a accepté de me laisser procéder.  

 

Lors de mes opérations, je suis accompagné par MM. Pascal et Bernard Granier, en charge des diagnostics 
techniques règlementaires qui seront intégrés au cahier des conditions de la vente.  

Je reproduis ci-après la signature des personnes dont le concours s'est avéré nécessaire lors de mes 
opérations : 
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TROISIÈME PARTIE : DESCRIPTION DES BIENS VISÉS PAR LA PROCÉDURE 

 

Toutes les pièces sont visitées, décrites et numérotées dans le sens horaire.  

 

 

EXTÉRIEURS 

 

En théorie, la parcelle n’est pas enclavée car elle est accessible de la voie publique depuis son angle Nord-
Ouest. Toutefois, dans la réalité, l’accès se fait par une petite voie privée cadastrée Section A numéro 843, qui 
relie la limite Est de la parcelle 842 à la rue de la gare. En effet, il n’existe aucun accès entre la parcelle 842 et 
la voie publique qui la rejoint pourtant au niveau de son angle Nord-Est, au contraire il y a même un surplomb. 

 

Les extérieurs font l’objet d’un entretien minimum, la végétation est globalement défrichée. 

 

Je note la présence d’un petit potager. 

 

A l’arrière de la maison se trouve une vaste piscine maçonnée avec un liner. Celle-ci est vide et n’est plus 
utilisée depuis plusieurs années. Autour de cette piscine se trouve une plage qui reçoit un carrelage démodé. 

 

Entre ladite plage et la façade arrière de la maison, on trouve une terrasse carrelée à peu près identique, 
couverte par un auvent. 

 

Depuis la zone qui reçoit la piscine, un petit portillon en bois en mauvais état ouvre sur un escalier maçonné qui 
descend jusqu’à la parcelle 843 qui dessert la maison. 
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D’une façon générale, il n’y a pas de portail pour accéder à la parcelle et celle-ci est clôturée par des grillages et 
des haies végétales. 

 

Les façades de la maison sont en état moyen, les enduits sont globalement corrects mais plusieurs fissurations 
sont visibles. L’ensemble des menuiseries est vétuste. Celles-ci sont réalisées en bois et sont anciennes. 
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MAISON 

 

SOUS-SOL / REZ-DE-JARDIN : 

 

Il est accessible depuis l’extérieur par le pignon de la maison et s’ouvre par un portail en bois pliant coulissant. Il 
est également accessible depuis l’intérieur de la maison par une porte en bois et un escalier maçonné. 

 

La superficie du sous-sol correspond à peu près à la superficie globale de la maison. 

 

La première partie permet d’être utilisée à usage de garage, le reste est divisé en plusieurs pièces, le tout est 
vétuste et en mauvais état. 

 

Les sols sont en partie carrelés mais sont en terre battu dans certaines pièces. 

 

Le sous-sol est ajouré à plusieurs endroits par des fenêtres en bois et simple vitrage. 

 

Ici aussi les câblages électriques sont apparents. 

 

Le plancher de l’étage supérieur est visible, il n’y a pas de doublage. 
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ENTREE : 

 

Elle est accessible depuis l’extérieur par une porte-fenêtre composée de deux vantaux en bois et simple vitrage 
avec volets bois. 
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Il s’agit d’une vaste pièce dont le sol est carrelé. 

 

Les murs et les plafonds sont tapissés. Le tout est vétuste en mauvais état et taché. 

 

La pièce s’éclaire par un plafonnier et est ajourée de part et d’autre par des portes-fenêtres en bois et simple 
vitrage avec volets bois. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage. 
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SEJOUR : 

 

Il est accessible sur la gauche depuis l’entrée par une ouverture cintrée dépourvue de porte. 
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Le sol reçoit un carrelage différent de l’entrée. Les murs sont tapissés et le plafond est coffré par du lambris. 

 

La pièce est ajourée de part et d’autre par une fenêtre et une porte-fenêtre en bois et simple vitrage avec volets 
bois. 

 

Elle dispose d’une cheminée avec insert. 

 

L’éclairage se fait par deux plafonniers. 
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COULOIR : 

 

Il est accessible depuis l’entrée par une ouverture dépourvue de porte. 

 

Le sol reçoit un carrelage identique à celui de l’entrée. Les murs sont tapissés mais les tapisseries murales sont 
en très mauvais état et tachées. Les plafonds sont peints. 

 

Le plafond est percé par une trappe qui permet de visiter des combles et depuis laquelle sort un escalier 
métallique articulé. Les plafonds sont vétustes, tachés et fissurés. 
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TOILETTES : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 

 

Le sol est carrelé à l’identique. Les murs sont faïencés sur toute la hauteur. Le plafond est tapissé mais la 
tapisserie est tachée et ancienne. 

 

La pièce est équipée d’une cuvette de toilettes sur pied en grès rose. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre à vantail unique en bois et simple vitrage avec grille. 

 

Elle s’éclaire par un plafonnier. 
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CHAMBRE 1 : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 

 

Le sol est carrelé à l’identique du couloir et de l’entrée. Les murs et le plafond sont tapissés. 

 

La pièce s’éclaire par un plafonnier. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre en bois et simple vitrage avec volets bois. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage ni de placard encastré. 
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CHAMBRE 2 : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 

 

Le sol est carrelé à l’identique du couloir et de l’entrée. Les murs et le plafond sont tapissés. 

 

La pièce s’éclaire par un plafonnier. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre en bois et simple vitrage avec volets bois. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage ni de placard encastré. 
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SALLE DE BAIN : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 
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Le sol est carrelé. Les murs sont faïencés jusqu’au plafond. Celui-ci est tapissé et taché. 

 

La pièce reçoit un lavabo et une baignoire avec tablier carrelé en grès rose. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre composée de deux vantaux en bois et simple vitrage avec volets bois. 

 

Elle s’éclaire par le plafonnier. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage. 
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CHAMBRE 3 : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 

 

Le sol est carrelé à l’identique du couloir et de l’entrée. Les murs et le plafond sont tapissés. 

 

La pièce s’éclaire par un plafonnier. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre en bois et simple vitrage avec volets bois. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage, ni de placard encastré. 

 



 

 

 

Références : 81528 

XDD – PVD – 20/09/2023  

 
 

 
 



 

 

 

Références : 81528 

XDD – PVD – 20/09/2023  
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CHAMBRE 4 : 

 

Depuis le couloir, l’accès se fait par une porte en bois rase. 

 

Le sol est carrelé à l’identique du couloir et de l’entrée. Les murs et le plafond sont tapissés. 

 

La pièce s’éclaire par un plafonnier. 

 

Elle est ajourée par une fenêtre en bois et simple vitrage avec volets bois. 

 

Il n’y a pas de dispositif de chauffage, ni de placard encastré. 
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CUISINE : 

 

Il s’agit d’une pièce traversante depuis l’entrée et depuis le couloir. Elle est accessible de chaque côté par une 
porte en bois rase. 

 

Elle est carrelée à l’identique du couloir et de l’entrée. Les murs et le plafond sont tapissés. 

 

La pièce est équipée d’un mobilier en bois massif. 

 

La cuisine est ajourée par une porte-fenêtre avec contre-porte. Le tout est en bois et simple vitrage avec volets 
bois. 

 

L’éclairage se fait par le plafond. 

 

Il n’y a pas de système de chauffage. 
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COMBLES : 

 

Comme indiqué celles-ci sont accessibles depuis une trappe avec escalier métallique articulé qui s’ouvre dans 
le couloir. 

 

Je prends une photographie. 
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Mes opérations étant terminées, je me suis retiré. Les photographies des lieux sont intégrées au présent 
procès-verbal. 

 

Et de ce qui précède, j'ai dressé le présent procès-verbal pour servir et valoir ce que de droit. 

 

Xavier DECROIX DARUT 

 

 
 

 


