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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a toute vente
immobiliere faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de BEZIERS, les
candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter.

| — CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a
l'audience de vente du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire BEZIERS, au plus offrant des enchérisseurs, les biens
et droits immobiliers suivants :

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de :

Le Fonds commun de titrisation FCT RECOVERY EUR, ayant pour
société de gestion FRANCE TITRISATION, société par actions simplifice
ayant son sieége social au 1, Boulevard Haussmann, 75009 Paris,
France, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 353 053 531, et
représenté par AXA Banque, société anonyme au capital de 246 017 296
€, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Créteil sous
le numéro RCS 542 016 993, dont le siege social est situé 203-205 rue
Carnot 94138 Fontenay-sous-Bois, prise en la personne de son
représentant Iégal, son directeur général, domicilié en cette qualité audit
siége, agissant en tant que recouvreur.
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Venant aux droits d'AXA Banque en vertu d'un bordereau de cession de
créances en date du 27 juin 2024 soumis aux dispositions du Code
monétaire et financier,

ci-aprés dénommeé le « FCT RECOVERY EUR»

Ayant pour avocat plaidant la SELARL PLC AVOCATS, agissant par
Maitre Frédéric PUGET, demeurant 24 rue Godot de Mauroy 75009
PARIS, Téléphone : 01.47.66.59.89

Et pour avocat postulant TAIARPI ELEOM AVOCATS représentée par la
SELARL d’Avocats ELEOM Béziers Séte, agissant par Maitre Yannick
CAMBON, demeurant 16, Place Jean JAURES 34500 BEZIERS,
Téléphone : 04 67 28 42 11- Fax : 04 67 28 47 76,

CONTRE:

cAUTION REELLE de la | GG

PARTIE SAISIE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU DE :

@
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Cette créance est due en vertu d’un titre exécutoire constatant une
créance liquide et exigible conforme aux dispositions de larticle
L.311-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, a savoir :

- lagrosse en forme exécutoire d’'un acte de prét recu aux minutes de Maitre
LEVY, Notaire a PARIS 16°™¢, le 17 Novembre 2016 d’un montant de
3.100.000,00 euros contenant affectation hypothécaire de la || Gz

La créance de FCT RECOVERY EUR venant aux droits d’AXA
BANQUE au titre du crédit n°13483.01, faisant ’objet de la garantie,
reste impayée par la ||| |GGG o<filante, 2 hauteur de
la somme de 3.272.483,42 €, outre intéréts au Taux Euribor 3 mois
majoré de 2,70 % I'an a compter du 11 septembre 2021,
Que malgré une mise en demeure en date du 28/07/2021, puis la
notification de la déchéance du terme par LRAR du 10/09/2021, la
n’a toujours pas, a ce jour, réglé les sommes
susmentionnées.

2 grosse en forme exécutoire d’un acte de prét regu aux minutes de Maitre
LEVY, Notaire a PARIS 16, |e 17 Novembre 2016 d’'un montant de
6.000.000,00 euros contenant affectation hypothécaire de la société

La créance de FCT RECOVERY EUR venant aux droits d’AXA
BANQUE au titre du crédit n°13482.01, faisant I’objet de la garantie,
reste impayée par la || NN - <aillante, 3 hauteur de
la somme de 3.381.023,10 €, outre intéréts au Taux Euribor 3 mois
majoré de 2,70 % I'an a compter du 29 juillet 2021.
Que malgré une mise en demeure en date du 26/03/2021, puis la
notification de la déchéance du terme par LRAR du 28/07/2021, la
n’a toujours pas, a ce jour, réglé les sommes
susmentionnées ;

A la sireté et garantie de sa créance, la requérante a publié au 2éme
bureau du service de la publicité fonciere de BEZIERS :

- Une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée le 15/12/2016
volume 2016V n°2632 renouvelée le 16/11/2023 volume 2023V n°5099.
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- Une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée le 15/12/2016
volume 2016V n°2641 renouvelée le 16/11/2023 volume 2023V n°5100.

La poursuivante a suivant acte

En date du 7 juin 2024 par la SAS MAS LABORIE, Commissaires
de Justice a BEZIERS.

délivré a :

un commandement de payer valant saisie pour la créance qui
s’établissait comme suit :

Principal (prét 13483.01) selon décompte arrété au 31.03.2023
ci-apres
3.259.564,03€
Principal (prét 13482.01) selon décompte arrété au 31.03.2023
ci-apres
3.245.400,48€
Intéréts postérieurs sur le prét 13483.01 au taux Euribor 3 mois
Marge 2.70% a compter du 01.04.2023
mémoire
Intéréts postérieurs sur le prét 13482.01 au taux Euribor 3 mois
Marge 2.70% a compter du 01.04.2023
meémoire
Le cout du présent acte
mémoire
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TOTAL restant dd en euros
6.504.964,51€

Soit un total restant dd en euros de : SIX MILLIONS CINQ CENT
QUATRE MILLE NEUF CENT SOIXANTE QUATRE EUROS
CINQUANTE ET UN CENTIMES, sauf mémoire.

Sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires
et de ceux d'exécution.

Etant précisé que la s’est portée
caution de la a hauteur des sommes

suivantes :

- Pour le prét de 3.100.000,00 euros la somme de 329.780,00 euros
décomposée comme suit :

o 299.800,00 euros en principal

o 29.980,00 euros en intéréts, frais et accessoires.

- Pourle prét de 6.000.000,00 euros, la somme de 638.242,00 euros
décomposée comme suit :

o 580.220,00 euros en principal

o 58.022,00 euros en intéréts, frais et accessoires.

Les présentes sommes ne portent pas intéréts.

Sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires
et de ceux d'exécution.
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Assurance et Banque

PRET IMMO N° 13483.01 ACCORDE LE 26/07/2016 - DECHEANCE DU TERME 10/09/2021 - TAUX EURIBOR 3 MOIS + MARGE 2,70%
Taux
Pénalicd ou | cumuL oEs
DATE  [DETAIL DESSOMMES DUES| MONTANT | ASEMEdE | pe jop | patere | Nored [Comtractuell L | e | mtéritsou | SO
calcul retard | EURIBOR 3 indemnité
M de retard DUES
Echéance impayée
17/02/21 17/02/21 20 946,36 20 946,36
Echéance impayée
17/05/21 17/05/21 20 263,33 41 209,69
Echéance impayée
T N 2094636 62156,05
intéréts de retard sur
10/08/20 échéances impayées du 1131,65 62156,05 17/02/21 10/08/21 63 287,70|
17/02/21 au 10/09/2021
Capital restant dii au
41150,
17/08/21 17/08/21 3077 866,70 3141 154,40
Intéréts de retard sur CRD
10/09/21 17/08/21 au 10/08/21 5464,27| 3077 866,70 17/08/21 10/09/21 3146 618,67
10/09/21 Indemnité 4 % 125 864,75 3 146 618,67 4,00 125 864,75| 3272 483,42
Intéréts de retard du
30/09/21 11/09/21 au 30/0/21 4655,27| 3146 618,67| 10/09/21 30/09/21 20 0,544 2,700 0,00 4655,27 3277 138,69
Intéréts de retard du
31/12/21 30/09/21 au 31/12/2021 21414,25| 3146 618,67| 30/09/21 31/12/21 92 0,545 2,700 0,00 2141425 3298552,94
Taux
Pénalité ou CUMUL DES
DATE  [DETAILDESSOMMESDUES| MONTANT | ASERRdE | oy | parepy | Nored [Comtractuell L (e nite | néress | sommes
caleul retard | EURIBOR 3
M de retard DUES
Intéréts de retard du
31/03/22 31/12/2021 au 17 540,06 3298552,94| 31/12/21 31/03/22 90 0,573 2,700 213 17540,06| 3316 092,99 N
i
o
Intéréts de retard du 3
03/05/22 6809,04 3316092,99( 31/03/22 03/05/22 33 -0,460 2,700 2,24 6809,04] 3322 902,04 -E-
8
9
30/06/22 VENTE PEZENAS 03/05/22 -99 126,30 3223775,74| 03/05/22 30/06/22 58 -0,460 2,700 2,24 11634,25| 3235 409,98 §
5
I
Intéréts de retard du £
06/07/22  [30/06/2022 2u 130809 | 323540998 30/06/22 | 06/07/22 | & 020 | 2700 | 250 1348,09| 3236 758,07} 3
06/07/2022 3
=
o
30/09/22 X:/NOT:IZRIDCHE FLEVM -36 504,50 3200253,57( 06/07/22 30/09/22 86 0,200 2,700 2,50 19112,63] 3 219 366,20 g
3
Intéréts de retard du ;
04/10/22 30/09/2022 au 138433 3219366,20 30/09/22 04/10/22 a 1,170 2,700 3,87 1384,33] 3220750,53| 3
04/10/2022 3
5
31/12/2 :f“"f/:f CHERLEUR 3650450 | 318424603 04/10/22 | 31222 | 88 | w0 | 2700 | 38 30122,57) 321436899 S
°
Intéréts de retard du s
31/03/23 31/12/2022 au 3881351 3214368,99| 31/12/22 31/03/23 90 2,130 2,700 4,83 38813,51] 3259564,03) g
31/03/2023 3
L syosjpoes 2
2
3
o
SAUF ERREUR OU 3
OMISSION &
@
AXA | &
Dir 5t Banque ~,
> 2nque Patrimonjzyg ©
203205/ e 05 B
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PRET IMMO N* 13482.01 ACCORDE LE 26/07/2016 - DECHEANCE DU TERME 28/07/2021 - TAUX EURIBOR 3 MOIS + MARGE 2,70 %

Assurance et Banque

Taux
Assiette de Nbre) Intéréts ou CUMUL DES
DATE [DETAIL DES SOMMES DUES MONTANT calcill Date début Date fin rotaed Contractuel | MARGE |:::!:ﬂ: nité | SOMMES DUES

17/11/20 |Echéance impayée 17/11/20 1038 498,97 1038 498,97}

17/02/21 |Echéance impayée 17/02/21 1485548 1053 354,41

17/05/21 |Echéance impayée 17/05/21 14 371,02 1067 725,43
Intéréts de retard sur

28/07/21 |échéances impayées du 3102751 1067 725,43| 17/11/20 28/07/21 1098 752,94
17/11720 au 28/07/2021
(Capital restant du au

28/07/21 17/05/21 2182864,54 3281 617,48
Intéréts de retard sur CRO du

28/07/21 17/05/21 3u 28/07/21 11626,00 2182864,54] 17/05/21 28/07/21 3293 243,48

28/07/21 |Indemnité 4 % 8777962 2194 450,54 4,00 87 779,62 3381023,10]
Intéréts de retard du

30/08/21 29/07/21 au 30/09/21 15591,03 329324348 28/07/21 30/08/21 64 0,544 2,700 2,16 15 591,03 3396 614,13
intéréts de retard du

31/12/21 30/09/21 au 31/12/2021 2311559 3396 614,13) 30/09/21 31/12/21 2 0,545 2,700 216 23 115,55 341972971

Assiette de Nores | T CUMULDES
DATE M|

[DETAIL DES SOMMES DUES MONTANT alad Date début Date fin retard MARGE cumul Intéréts SOMMES DUES.
intéréts de retard du

s [ sz | 1818041 3a1972071 3yaz1 | oy | s | o1 | 270 | 2 1818001 303791613
Intéréts de retard du

03/05/22 31/03/2022 au 03/05/2022 7059,18 343791413 31/03/22 03/05/22 33 0,460 2,700 2,24 7059,18] 3444 973,31

30/06/22 |VENTE PEZENAS 03/05/22 ~198 252,60 324672071 03/05/22 30/06/22 58 0,460 2,700 224 11717,05| 3258 437,77}
intéréts de

08/07/22 raddi 135768 325843777 30/06/22 | 06/07/2 | & | 0200 | 2700 | 250 135768) 325979545
| VENTE R( URI

sopsraz (> m"o" R 73003,00 318678645 06/07/22 | 30/09/22 | 86 | 0200 | 2700 | 250 1903220 3205818,68
Intéréts de retard du

04/10/22 30/09/2022 a1 04/10/2022 137850 320581864 30/09/22 04/10/22 4 1,170 2,700 387 1378,50) 3207 197,15
VENTE ROCHE FLEUR!

31/12/22 0a/10/22 ~73005,00 313418815 04/10/22 3n/12/22 88 1170 2,700 387 29 649,42 3163 837,57
intéréts de retard du

31/03/23 31/12, 2031/03/2023 3820334 3163837,57| 3112/2 31/03/23 %0 2130 2,700 483 38 203,34 3 245 400,48
SAUF ERREUR OU
OMISSION

AXA Banque
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Ce commandement de payer valant saisie contient les copies
et énonciations prescrites par I’Article R.321-3 du code des
procédures civiles d’exécution. ci-aprés annexeé.

La partie saisie nayant pas satisfait a ce commandement, celui-ci
a été publié au 2F bureau du service de la publicité fonciére de
BEZIERS le 12.07.2024 volume 2024S n°70

Le service de la publicité fonciere de BEZIERS a délivré le
15/07/2024 I'état hypothécaire ci-aprés annexé certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie. (CF état
hypothécaire ci-annexé).

Dans ces conditions, par exploit en date du 12.09.2024 de la SAS
MAS LABORIE, Commissaires de Justice a BEZIERS

la poursuivante a fait délivrer a

une assignation a comparaitre a l'audience d’orientation de
Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
BEZIERS pour l'audience du Mardi 19 Novembre 2024 a 9
heures.

@
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a 'audience des
ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
BEZIERS les biens et droits immobiliers qui sont désignés comme
suit au commandement sus indiqué :

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

iy
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Sur la Commune de MARSEILLAN (Heérault)

consistant en un ensemble immebilier & usage de résidence de {ourisme,

figurant au cadastre :

Section  [N° |Lieudit _ | Surface .

AN 74 Domaine de 12| 00a 382

AN 76 e ®osat2ca

AN 83 EQET:;;TM de 18l 43418 ca B
AN 4 (oo ‘f 0087 ca |
AN g5 E,‘;;”j;tze ce: 05350 c2

AN 87 Domaine ' de 12 g4ags ca

Observation &tant ici faite :

« que les parcelles AN 42 et 44 ont &té réunies pour former AN N 72
aux termes d'un procés-verbal de cadastre du 27 septembre 2011
N® 3570 publié le 28 septembre 2011 velume 2011 P N° 6936

» que la parcells AN 71 a été divisée en AN Nos 77 & 87 et que la
parcelle AN N° 72 a été divisée en AN Nos 73 8 76 aux termes
d'un procés-verbal de cadastre du 25 novembre 2011 N° 3571G
publié le 25 novembre 2011 volume 2011 P N° 8436,

Les lots suivants :

wiv
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LOT NUMERO QUATORZE (14)

Dans 'e batiment A, au rez-de-chaussée et premier élage, un local
d'nabitation de type 4P-Duplex, béneficiant d'un accés privatif en rez-de-
jardin, comprenant un sejour, une cuisine/repas, un escalier, trois chambras et
placards, deux salles d'eau et bains, un palier, deux water-closet, un
dégagement et placard, et une terrasse ainsi que la jouissance exclusive el
privative du jardin/patio attenant, portant le numero "14" du plan de
copropriété et le numéro "A05a" du plan de vente.

Et les trois cent quatre-vingt-dix/ neuf mille quatre cent treizidmes
(390/9413émes) des parlies communes genérales.

L UINZE

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée et premier &tage, un local
d'habitation de typs ap-Duplex, bénéficiant d'un accés privatif en rez-de-
jardin, comprenant un s&jour, une cuisine/repas, un escalier, deux chambres
et placards, bains et ealle d'eau, un palier, un celier, un dégagement et
placard, deux watercloset, et une terrasssa ainsi que la jouissance exclusive et
privative du jardin attenant, portant le numero "45" du plan de copropriete et e
numéro "ADSL" du plan de vente.

Et les trois cent trente-st-un/ neuf mille quatre cent treiziémes
(331/9413émes) des parties communes générales,

LOT NUMERO SEIZE (16)

Dans e batiment A, au raz-de-chaussés et premier étage, un local
d'habitation de type 3P-Duplex, banéficiant d'un accés privatif en rez-de-
jardin, comprenant un sé&jour, une cuisine/repas, un escalier, deux chambres
avec placards, bains et salle d'eau, un palier, un cellier, un dégagement et
placard, deux water-closet, et une tefrasse, ainsi que la jouissance exclusive
gt privative du jardin attenant, portant le numero "16" du plan de copropriété et
l& numeérn “A0E" du pian de vente.

Et les trois cent cinquante-quatre/ neuf mille quatre cent treiziémes
(354/9413&mes) des parties communes génerales.

LOT NUMERO DIX NEUF (19)

Dans le batiment C, au rez-de-chaussée et premier étage, un local
d'habitation de type 3P-Duplex, bénéficiant d'un accés privatif en raz-de-
jardin, comprenant un séjour. une cuigine/repas, un escalier, deux chambres,
un palier, bains et salle d'eau, un water-closet, et une terrasse ainsi que la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, portant le numéro "18" du
plan de coproprieté et le numéro "C09" du plan de vente.

Et les trois cent soixantel peuf mille guatre cent freizie@mes
(360/9413émes) des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT ET UN (21)

7.¢
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Dans le batiment C, au rez-de-chaussée, un local d'habitation de type
3P, bénéficiant d'un accés privatif en rez-de-jardin, comprenant un s&jour, une
cuisine/repas, une entrée, deux chambres et placards, bains et salle d'eau, un
water-cloget, et une terrasse =t jardin-patio ainsi que la jouissance exclusive
et privative du jardin suréleve attenant, portant le numéro “21" du plan de
copropriété et le numéro "C11" du plan de vente.

Et les trois cent trente-cing/ newf mile guatre cent treiziémes
{335/8413&mes} des parties communas génerales.

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24)

Dans le batimert C, aux premier et deuxiéme é&tages, un local
d'habitation de type 3P-Duplex, accessible par escalier, comprenant un s&jour,
une cuising, un escalier, une entrée, deux chambres, un palier, deux bains,
deux water-closet, un placard &t une terrasse et balcon, portant le nUMmearo
"24" du plan de copropriété et le numéro "C14" du plan de wvente,

Et les trois cent soixante-sept! neuf mille guatre cent treiziémes
(367/9413&mes) des parties communes géenérales.

LOT MERO TRENTE ET U 1

Dane le batiment E, au deuxigme étage, un local d'habitation de type
2P accessible par escalier, comprenant un s&jour, une cuisine, une entrée,
une chambre et placard, une salle d'eau et placard, un water-closst, et une
terrasse, portant le numéro "31" du plan de coproprieté =t le numéro "E17b"
du plan de vente.

Et les cent guatre-vingt! neuf mille quatre cent treiziémes
(180/9413émes) des parties communes générales.

MU NTE HUIT

Dans le batiment dénommé G, au premier étage, un local d'habitation
de 2P, accessible par escalier A, comprenant un séjourfrepas, une cuisine,
une chambre, une salie d'eau, une entrée, un water-closet, portant le numéra
"38" du plan de copropriété et le numéro "G24" du plan de vente.

Et les cent vingt-sept/ neuf mile quatre cent treiziémes
{127/9413&mes) des parties communes génerales.

-  ET. CRIPTI [[8]

Aux termes d'un acte recu par Me GONDARD, notaire a8 CAZOULS
LES BEZIERS le 11 janvier 2016, publié aux services de la publicité fonciéres
de BEZIERS 2 la 19 janvier 2016 volume 2016P N° 454 il a été procede a la
fusion des réglements de copropriété-état descriptif de division, savoir ©

1°) DOMAINE DE LA MANDOUNE 1, ayant pour assiette cadastrale le
terrain sis 8 MARSEILLAN cadastré section AN N°® 83 é&tabli suivant acte regu
par Me REVERON, notaire @ MONTAGNAC le 14 novembre 2011 publié au
2& bureau des hypothéques de BEZIERS le 25 novembre 2011 volume 2011F

MN® 8446
7.¢
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igtte cadastrale le
oy DOMAINE DE LA MANDOUNE 2, az,ran} pour assiett
s S i e
otaire @ M
gzrh':?eiE:Eesﬂh?Efm:éques da BEZIERS le 25 novembre 5011 volume 2011P
" EMBE"} DOMAINE DE LA MANDOUNE 3, ayant pour assielte cadastrale lﬁ
terrain sis @ MARSEILLAN cadastré section AN N° 85 etabﬁ su;aa:::t Ia]ﬁﬁi;egu
ira 4 MONTAGNAC le 14 novembre
g:rhwiiiiﬂh?:ﬁt;:;ﬁ de BEZIERS le 25 novembre 2011 volume 201 1P
& EAEL"‘J DOMAINE DE LA MANDOUNE 4, ayranll pour ass‘getlgrcaqss':;alf Gl:
{errain sis 8 MARSEILLAN cadastré section AN N° 74 et 87 établi 5:,;:51: e
recu par Ma REVERON, notaire @ MONTAGNAC le 14 novembre 211 ;:;L o
aug Ega bureau des hypothéques de BEZIERS le 25 novembre 2011 v
s ::}B;gﬁﬂNNE DE LA MANDOUNE 5, ayant p;urta;?ieﬁg ::g;i:ﬁ;a:z;ﬁ
ig & ion AN N* 76 etabli suiva
terrain sis @ MARSEILLAN cadastré section bk ote on.
ire 3 MONTAGNAC le 14 novembre p
ﬁrﬁ;;Eﬁiﬁg&;?qﬁ ?L& BEZIERS le 25 novembre 2011 volume 2011P

N® 8454,

ite de cette fusion -
‘IP%TI'r::ﬁEuts 5, 6 et 7 de |'état descriptif de dvision du DOMAINE DE LA

ou : ' : 16
1 ont &1é respectivement ranumémla_ 1.4: 15 et
VAND E“}hnlfs I;.t‘& 1,3 et gza Fétat descriptif de division du DOMAINE DE LA

i arifé 24
3 ont été res vement renumerutle_ 18, 21 et
MANDGEE;HE! lot 7 de l'ﬁ descriptif de division du DOMAINE DE LA

OUNE 4 a &té renuméroté 31 o
WANE 4%) le lot 5 de Vefat descriptif de division du DOMAINE DE LA

MANDOUNE 5 a éte repumeéroté 38

Le tout figurant au réle de la contribution fonciére.
Etant précisé que le lot n°38 a été écarté de la présente procédure.

Ensemble, toutes les appartenances, dépendances, servitudes et

mitoyennetés desdits biens et droits immobiliers sans aucune exception
ni réserve.

wiv
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis en vente
résulte du proces-verbal descriptif établi les 29 aolt 2024 et 5
septembre2024 par la SAS MAS LABORIE, commissaires de
justice associés, titulaire d’'un office de commissaires de justice
situé 3 rue Guibal 34500 BEZIERS.

Voir PV descriptif et Etat Descriptif de Division annexés au cahier
des conditions de vente.

Tel que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

OCCUPATION :

Les biens et droits immobiliers saisis sont tous occupés hormis le lot
n°31, selon le procés-verbal descriptif annexé au présent cahier.
Aucun titre d’occupation n’a été fourni par la propriétaire malgré
sommations.

L’'occupante des lots 14 et 21 a précisé ne posséder aucun titre
d’occupation et ne payer aucune indemnité.

AN
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Les seules informations connues du poursuivant sont celles qui
résultent des piéces annexées au présent cahier des conditions de
vente et notamment du procés-verbal descriptif.

Les conditions d’occupation ci-dessus rapportées sont indiquées
sous toutes réserves notamment de modification depuis la date
d’établissement du procés-verbal descriptif.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du

poursuivant ou de l'avocat du poursuivant rédacteur du présent
cahier des charges.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de
propriété sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges puisse en aucune
facon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

Acquisition par

i ' roenumdasﬂéeshNQetuauxtannesd'unade
Aﬁ:ﬂﬁ&ﬁ IIflf.lutellnl"a 4 FLORENSAC, le 20 juillet 2011 publié au 28

maa hypothéques de BEZIERS le 8 septembre 2011 volume 2011P N’
68415
' 4,56,
ulsition des parcelles cadasirées AK 8, 11, et 12, AL Nos 4, 5,
38, 42%, 44 45, et 48, AM numéres 19, 20, 26, 30, 35, et 36, el AN

uméros ' Notaire &
. 41 et 43 aux lermes d'un acte recu par Me MOUIAL,
2L0REN523AC. le 20 juilet 2011 publié su 2 bureau des hypothéques de

REZIERS le 8 septembre 2011 volume 2011P N° 6404,

SERVITUDE :

- Pour les parcelles AN 42 et 44 .

@
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Il est indiqué a l'acte authentique de vente recu aux minutes de
Maitre Patrick MOUIAL, notaire associé au sein de la « SCP Patrick
MOUIAL et Alain-Pierre SCHARWITZEL, notaires associés »,
titulaire d’un office notarial a la résidence FLORENSAC (34510), le
29.07.2011, concernant les servitudes :

« ACQUEREUR souffrira de toutes les servitudes passives de
toute nature, conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s’en
défendre et a profiter de celles actives, s’il en existe, le tout a ses
risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que la
présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droit qu’il
n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la loi.

A cet égard, le VENDEUR déclare qu’il n’a personnellement créé ni
conféré aucune servitude pouvant grever le BIEN, et qu'a sa
connaissance il n’en existe aucune autre que celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux, de la loi ou des regles d’urbanisme
ou encore de ce qui est rapporté au paragraphe « Rappel de
servitudes ».

Rappel de servitudes :
Aux termes des statuts constitutifs du || KEGGcGGGTTT
établis par acte regu par Me FOULQUIER-GAZAGNES, Notaire a
MONTPELLIER, le 18 mars 1995, publié au 2°™¢ bureau des
hypotheques de BEZIERS le 15 mai 1995, volume 1995P, numéro
3341, il a été consenti par le | une
servitude de puisage et de canalisations profitant a la

, dans les termes qui sont littéralement rapportés dans
la note ci-annexée (annexe 4).
Par ailleurs, le VENDEUR déclare et garantit que la servitude de
passage de canalisations souterraines d’eau d’irrigation, créée au
profit de la « Compagnie Nationale d’Aménagement de la Région du
Bas-Rhéne et de Languedoc » aux termes d’un acte regu par Me
TEISSERENC BONESTEVE, notaire a MARSEILLAN, le 11 aolt
1993, publié au 2¢me bureau des hypotheques de BEZIERS le 3
septembre 1993, volume 1993P, numéro 5832, ne greve pas la
parcelle AN44 comprise dans la présente vente, car elle ne
concerne en réalité que la parcelle AN43 qui appartient au

.

@
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- Pour les parcelles AK 8, 11 et 12, AL 4, 5, 6, 39, 42, 43, 44, 45 et
48, AM 19, 20, 29, 30, 35 et 36, AN 23, 41 et 43 :

Il est indiqué a l'acte authentique de vente recu aux minutes de
Maitre Patrick MOUIAL, notaire associé au sein de la « SCP Patrick
MOUIAL et Alain-Pierre SCHARWITZEL, notaires associés »,
titulaire d’un office notarial a la résidence FLORENSAC (34510), le
29.07.2011, concernant les servitudes :

« LACQUEREUR souffrira de toutes les servitudes passives de
toute nature, conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s’en
défendre et a profiter de celles actives, s’il en existe, le tout a ses
risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que la
présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droit qu’il
n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la loi.

A cet égard, le VENDEUR déclare qu’il n’a personnellement créé ni
conféré aucune servitude pouvant grever le BIEN, et qu'a sa
connaissance il n’en existe aucune autre que celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux, de la loi ou des regles d’urbanisme
ou encore de ce qui est rapporté au paragraphe « Rappel de
servitudes ».

Rappel de servitudes et de conventions

I.- Aux termes d’un acte regu par Me TEISSERENC-BONESTEVE,
notaire a MARSEILLAN, le 11 aolt 1993, publié au 2é™e bureau des
hypothéques de BEZIERS le 3 septembre1993, volume 1993P,
numéro 5832, il a été créé une servitude de passage de
canalisations souterraines d’eau d’irrigation sur la parcelle AN n°43
(anciennement cadastrée AN n°23), au profit de la parcelle sise a
CASTELNAU DE GUERS cadastrée AD n°124 appartenant a la
« Compagnie Nationale d’Aménagement de la Région du Bas-
Rhéne et du Languedoc ».

Une copie de cet acte est ci-annexée (annexe4).

Le tracé de cette servitude est figuré en teinte verte sur le plan joint
aux statuts du * et dont une copie est ci-

annexée (annexe n°5).
/.- Aux termes des statuts du sus viseés, il
a été consenti par le , une servitude de

@

ELEOM Béziers — Séte hpetiiaf il

SELARL d’Avocats T +33 (0)4 67 28 42 11
16, place Jean Jaures F +33 (0)4 67 28 47 76
34500 BEZIERS Page 17 sur 39 X beziers-sete@eleom-avocats.com



eleom

avocats

Béziers - Sete

puisage et de canalisations sur les parcelles AN n°41 et 43 et
rofitant aux parcelles AN n°42 et 44 qui appartiennent a la |||

Hdans les termes qui sont littéralement rapportés dans

la note ci-annexée (annexe n°6).

Le tracé de cette servitude est figuré en teinte rouge sur le plan sus-

visé et ci-annexé (annexe n°5).

Ill.- En vertu d’une autorisation verbale qui lui a été conférée par le
, riverain du
« » a procédé a l'installation sur 'emprise

de la parcelle AM n°19 des deux réseaux suivants, enterrésa une
profondeur de 50 a 60 cms et longeant a une distance de 3 métres
environ le ruisseau bordant cette parcelle dans sa partie sud :
- Une canalisation en PVC de 250mm de diamétre, pour
’écoulement de I'eau salée,
- Etun cable électrique alimentant la station de pompage
située pres de I'étang.
Le tracé de cette servitude est figuré en teinte rouge sur le plan
cadastral a I'échelle 1/2000ci-annexé (annexe n°7), et en teinte
bleue sur le plan de situation ci-annexé (annexe n°8).

L’ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé des deux actes
de servitudes et de I'autorisation verbal ci-dessus, s’en satisfaire et
vouloir en faire son affaire personnelle, sans recours contre le
VENDEUR. »

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de
propriété sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges puisse en aucune
facon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d’'un état descriptif
de division et reglement de copropriété :

@
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Aux termes d'un acte recu par Me GONDARD, notaire &4 CAZOULS
LES BEZIERS le 11 Janvier 2016, publié sux services de la publicité fonciéres
de BEZIERS 2 le 19 janwier 2016 uﬂum? 2ﬂ15PﬂH‘d:'..;_ﬂaéupmﬁdﬁih
fusion des réglements de copropriété-état descri ivision, savoir

1*) DOMAINE DE LA MANDOUNE 1, ayant pour assiette cadastrale le
terrain sis & MARSEILLAN cadastré section AN N° 83 établi sulvant acte recu
mmnmm,nmam.nmu 14 novembre 2011 publié au
2@ bureau des hypothéques de BEZIERS le 26 novembre 2011 volume 2011P
N° 8446

ietle cadastrale le

E DE LA MANDOUNE 2, ayan: pour assiatle
e Rl A
ggbﬁri; des hy:'l&;:’:ﬁz de BEZIERS le 25 novembre 2011 volume 2011P

o ur assietle cadastrale le
°y BOMAINE DE LA MANDOUNE 3, ayan! po

temrain glg gﬂ MARSEILLAN cadastré section AN N° BS &ﬂb:rasu%r:l azthem m:;::
REVERON, nolalre & MONTAGNAG le 14 novem P 08 se

ﬁrhfeau des hypﬂihéqm de BEZIERS e 26 novembre 2011 volume

. ' our assietie e

4°) DOMAINE DE LA MANDOUNE 4, aym:l P cadastrale

i § AR et A1 14257 S

re @
?ftéépal:uur:au desm“ﬁ de BEZIERS le 25 novembre 2011 vo!m
WP jetie cadastrale le
DOMA E LA MANDOUNE §, ayant pour ass
terrain El;? a HARE'EEL?.AN cadasiré “wﬂlc A}: f:; 76 étab{::%r:t ;’m& ;ag:
TAG novem
gmaum REdEthpolhON' m&quas i&%ERS le 25 novembre 2011 volume 2011P

N° 8454.

1°) les lots 5, 6 endavémw :;:h::h:isd:t ?é:mm& DE LA
DOUN 1 ont &6 respectivement rénum i
Y 2-;leEsmnmnunremmmdammwmmuﬁneu

respectivement renuméroté 18, 21 et 24
WB%E.;NEEI;M dee Fétal descripti de division du DOMAINE DE LA

méroté 31 )
“""”31’;."5‘.3*'5 Mo état descriplif de division du DOMAINE DE LA

MANDOUNE 5 a &té renuméroté 38

iy
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SYNDIC :

Tel que précisé dans le PV descriptif, il n’a pas été possible de
connaitre le gestionnaire effectif de la copropriété.

NOTIFICATION AU SYNDIC :

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu de notifier au
syndic, dés que la sentence d'adjudication est définitive, par lettre
recommandée avec avis de réception (article 63 du décret), la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de I'acquéreur et le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société propriétaire. Toutes les
stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas
de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente. Indépendamment de la notification ci-
dessus, l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifié par la loi n° 94-624 du 21 juillet 1994) devra étre
notifi¢ au syndic de copropriété sous la responsabilité de I'avocat
poursuivant. Cette notification devra intervenir dés la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle est a signifier
au domicile de l'avocat ayant poursuivi la vente.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME :

L’adjudicataire est prévenu qu’il fera son affaire personnelle des
servitudes et modifications pouvant résulter du plan d’urbanisme
et d'aménagement, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des
autres, a ses risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que
ce soit de ce chef.

I sera tenu plus généralement de se conformer au plan
d’occupation des sols de la commune de MARSEILLAN ainsi qu'au

AN
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reglement de copropriété sus visé et plus généralement aux
reglements d’urbanisme.

DOSSIER _DE__ DIAGNOSTIC __ TECHNIQUE ___ UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a 'Article L.271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de
la construction et de I'habitation, il sera annexé au présent cahier
des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique,
lorsque la vente judiciaire aura été ordonnée.

(Loi Carrez, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance
énergétique........... )

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d’'immeuble par destination, et tout droit
et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours
envers qui que ce soit, de toute expulsions et indemnités
d’occupation qui s’avereraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par ’Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 'occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout
le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur, de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous
autres éléments.

@
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Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'Article 1649
du CODE CIVIL, la garantie des vices cachés n’est pas due en
matiére de vente par autorité de justice.

AUDIENCE D’ORIENTATION — MISE A PRIX ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le Mardi 19 Novembre 2024 a 9
heures et heures suivantes si besoin est.

Conformément aux dispositions de I'Article R.322-15 du code des
procédures civiles d’exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-15 :

« A laudience d’orientation, le juge de I'exécution, apres avoir
entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les
conditions des articles ..311-2, L.311-4 et L.311-6 sont réunies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et
détermine les modalités de poursuite de la procédure, en
autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou en
ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s’assure qu’elle peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la
situation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences éventuelles du débiteur ».

L’adjudication aura lieu en un seul lot sur la ou les mises a prix ci-
apres indiquées :

SEPT CENT MILLE EURQOS - 700.000 €

Offertes par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de vente.
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Il - CONDITIONS GENERALES

Conditions générales selon rédaction du Conseil national des barreaux et
l'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat, créée par
DCN n° 2008-002, AG du Conseil national du 12 novembre 2008, publiée par
décision du 24 avril 2009 - JO 12 mai 2009, modifié par la décision a caractére
normatif n°2018-002 portant modification de larticle 12.2 du Réglement
intérieur national (R.1.N.) de la profession d’avocat et publication au J.O. des
cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiere
de ventes immobiliéres judiciaires annexés a l'article 12 du R.I.N., adoptée par
'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu’il fixe et a un montant en deca duquel 'immeuble
ne peut étre vendu.
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A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni
a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera
a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur.
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La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s’il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou
de tous dépdbts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 'acquéreur
conformément a la loi.

Sil'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de lI'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionneé.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
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notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci,
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de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acquéreur. En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque
est restitué en l'absence de contestation de la surenchére. Si
'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicitée peut étre effectuée par lavocat du créancier
poursuivant.

7.r
\[TA-]URIS
ELEOM Béziers — Séte T Pt T e

SELARL d’Avocats T +33 (0)4 67 28 42 11
16, place Jean Jaures F +33 (0)4 67 28 47 76
34500 BEZIERS Page 27 sur 39 X beziers-sete@eleom-avocats.com



eleom

avocats

Béziers - Sete

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur.

A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y
procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére. L’avocat
du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Siau jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle
vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
difference appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre Ill : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie. Les fonds
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séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépbts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre
que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a l'article R.

322-23 du Code des procédures civiles d’exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu’il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
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la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a lI'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu. Si le
paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét Iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a l'article L.313-3 du Code monétaire et financier.
L’acquéreur qui naura pas réglé lintégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347
et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

@
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Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
gu’'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes.

Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre
son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre

quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a 'exécution des conditions
de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ; le tout a
ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité.

Ces états sont obligatoirement communiqués a [lavocat
poursuivant.
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A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera 'accomplissement et leur co(t a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surencheére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

C) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a)
ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article. L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.
L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypotheéque et
de tout privilége.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que
celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine
de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du reglement
opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités
ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d’'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nhom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I'’Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n° 2004-632
du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

700.000 € (SEPT CENT MILLE EUROS)

Le présent cahier des conditions de vente rédigé par la SELARL
d’Avocats ELEOM BEZIERS SETE Avocat qui certifie exact I'état
civil des parties tel qu’il figure a la suite de leurs nom et qualité.

FAIT A BEZIERS LE : 10 septembre 2024
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PIECES Y ANNEXEES :

Commandement saisie du 07/06/2024

Etat hypothécaire sur formalité de publicitt du commandement
saisie

Assignation devant le Juge de I'Exécution

Procés-verbal descriptif

Etat descriptif de division

Diagnostics immobiliers

Plan de situation

Relevé de propriété
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