A EDITERRANEENNE

gestion immobiliere

CONTRAT DE LOCATION
LOCAUX VACANTS

Loi 89-642 du 6 juillet 1989 (10 du 8 julllet 1985)
Madifiée par la Loi 94-624 du 21 juillet 1994
Modifiée par la Loi du 29 juillet 1998

LE PRESENT CONTRAT DE LOCATION EST COMPOSE :
- d’une premiére partie comprenant toutes les dispositions particuliéres et spécifiques de la présente location,
d’une seconde partie comprenant toutes les dispositions générales qui lui sont applicables.
Entre les soussignés, ci-aprés dénommés, IS, rcprisenté par le Cabinet M.G.I Espace

Athéna - ZAE Les Rodettes - 34120 PEZENAS ct GG, i o cté

fait et convenu ce qui suit :

1 - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1.- BAILLEUR :
A - personne physique ou soci¢té civile de famille ou indivision

B - personne morale

1.2.- LOCATAIRES :

1.3.-LOCAUX LOUES :

- situation : Bien , sis 4 34300 AGDE -
VILLA ROCHELONGUE - 42 ROUTE DE ROCHELONGUE
Béatiment : Etage : 2 Porte : APT 21 Parking : %P3 Garage FF G9 Cave:
Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués :

Un appartement, de type T3 d'une surface d'environ 55,1 m?*

Destination des locaux :
Usage exclusif d’habitation principale

Le locataire est informé de son obligation d’affectation en résidence principale.
Le propriétaire s’étant engager auprés de I'administration fiscale & le louer en qualité de « Résidence Principale »

1.4.- DUREE DU CONTRAT DE LOCATION
(voir paragraphe 2. DISPOSITIONS GENERALES - DUREE DU BAIL)

1.4.1. - DUREE : 36 mois
Date d’effet du bail .: vendredi 14 juin 2013
Date d’échéance du bail : Iundi 13 juin 2016

1.4.2. - DUREE ABREGEE PAR DEROGATION
Date d’effet du bail..:
Date d’échéance du bail :
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Motif de la dérogation & préciser au paragraphe 1.10 « AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES »
1.5. - LOYER - REVISION

1.5.1. - LOYER : Cing cent cinguante cing euros | 550,00 €
Le montant du loyer mensuel est payable par mois, d’avance le premier jour du mois .

1.5.2. - REVISION :

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chague année le : 14/06. Le dernier indice connu a ce jour est :
- indice de référence des loyers du 1/2013 paru le 16/04/13
- valeur de I'indice : 124,25

1.6.- CHARGES

payables avec la méme périodicité que le loyer :
- montant des charges provisionnelles 4 la date de ce jour : soixante huit euros et quatre vingt treize cis | 68,93 €
Ce montant sera susceptible d’étre modifié en fonction des charges locatives réelles déterminées chaque année par le syndic

de copropriété.
1.7.- DEPOT DE GARANTIE

Montant du dépét de garantie versé par le LOCATAIRE : Cing cent cinquante cing euros | 550,00 €

1.8.1. - MANDATAIRE DU BAILLEUR

Le mandataire du bailleur est : SARL MEDITERRANEENNE GESTION IMMOBILIERE
Titulaire de la carte professionnelle n® 2006/34/1457 délivrée par la Préfecture de PTHERAULT
Garanti par la CAISSE DE GARANTIE COVEA Caution SA

Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout moment, informer LE LOCATAIRE de I'éventuel changement de
mandataire du BAILLEUR.

1.8.2. -FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a article 5 de la loi du 6.07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours a
I’établissement d’un acte de location d’un immeuble appartenant & autrui tel que défini & I’article 2 est partagé par moitié
entre le bailleur et le locataire.

- part du locataire : Cing cent cinquante cing euros | 550,00 € TTC
- part du bailleur : Cing cent cinguante cing euros | 550,00 € TTC

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement. Si celui-¢i était rendu
nécessaire, les droits et les frais seraient partagés par moitié entre les parties. 8'il était requis par l'une des parties, ces
mémes droits et frais lui incomberaient.

En outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours & I’acte de renouvellement seront partagés par
moitié.

1.9.- AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

1.10.1. - Motif de la durée abrégée
Conformément 4 "article 11 de la loi du 6 JUILLET 1989 et au paragraphe 2.1.2. du présent bail, le BAILLEUR ou son
représentant précise ici le motif justifiant la durée abrégée.

1.10.2. - Convention sur travaux

Conformément a Iarticle 17 ¢) de la Loi du 6 JUILLET 1989 et au paragraphe 2.14 du présent bail, le LOCATAIRE et le
BAILLEUR ou son représentant indiquent ici la convention pour travaux sur laquelle ils se sont entendus.

Le locataire s’interdit I'utilisation dans les lieux loués de tout appareil pour le séchage du linge non équipé d'un dispositif
de condensation ou d’évacuation extérieure de la vapeur d’cau. Le locataire doit obligatoirement prendre i sa charge
I’entretien et le détartrage annuels du chauffe-eau ou de la chaudiére et nous en fournir Pattestation. I est

formellement INTERDIT d’appliquer sur les murs de "appartement un crépi autre qu'un crépi papier.
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1.10.3. - Modalité de délivrance des quittances et avis d’échéances
Un avis d’échéance sera adressé mensuellement et facturé 1,07 € T.T.C.(sauf avis contraire du locataire) sur le loyer en
cours. La quittance afférente au dernier mois de loyer pay¢ sera jointe gratuitement a I'envoi.

1.10.4, - Frais résultant d’impayés

Le LOCATAIRE sera redevable de toutes sommes relatives a I’envoi de courrier de relances.
Chique impayé / Prélévement rejeté-—2739 Euros (Frais réels de banque}
Contenticux (Frais réel , d'huissier, d'avoeats...)

2 - DISPOSITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente location est soumise aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application, celles-ci ayant été déterminantes de I'engagement du BAILLEUR.

Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la loi du 6 JUILLET 1989 et 4 celles des textes subséquents au LOCATAIRE qui
aceepte les locaux désignés aux conditions particuliéres, tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visités dés avant ce jour. Il reconnait, en outre, qu'ils sont en bon état d'usage et d’entretien et s’engage 4 les rendre comme tels en fin de
Jouissance.

2.1. - DUREE DU BAIL {articles 10 et 11)

Les deux sous-paragraphes suivants ne concernent pas le bail de huit ans.

2.1.1. - Le présent contrat de location est consenti et accepté pour la durde définie aux conditions particuliéres.

2.1.2. - En cas de dérogation a la durée de location prévue par "article 10 de la loi du 6 JUILLET 1989, il est rappelé qu’au terme de "article 11 :

- si I"événement invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAILLEUR confirmera cette réalisation par lettre recommandée avec avis de réception ou par
acte extra-judiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant le terme du bail, ce délai courant du jour de la premiére présentation de la lettre
recommandée ou de la signification,

- si la réalisation de I'événement invoqué par le BAILLEUR est différée, le BAILLEUR. pourra proposer au LOCATAIRE de reporter fe tenne prévu
sous les délais et formes prévus par la loi,

- et 51 I"événement invoqué par le BAILLEUR ne se produit pas ou n'est pas confirmé, la durée de la présente location sera réputée étre de trois ans d
compter de la date d’effet stipulée aux conditions particuliéres.

2.2.- DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d’utiliser des locaux louds autrement qu'd usage fixé aux conditions particuliéres, & I"exclusion de tout autre,

- d’exercer dans les locaux loués aucune activité commerciale, industrielle ou artisanale, ni avcune profession libérale autre que celle éventuellement
prévue aux conditions particuliéres. En cas d’usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire personnelle de toute
prescription relative & 'exercice de sa profession, en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, éire recherché ni inguiété 4 ce sujet par
I" Administration, les occupants de I'immeuble ou les voising,

- de faire occuper les locaux loués, méme temporairement, par des personnes autres que son conjoint, ses ascendants ou descendants & charge vivant
habituellement & son foyver et les employés de maison 4 son service,

- de céder en tout ou partie, & titre onéreux ou gratuit, les droits qu’il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre & disposition les locaux
ohjets des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans |'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cel
éventuel accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit 4 "encontre du BAILLEUR, ni aucun titre d’occupation , les dispositions de la loi
du & JUILLET 1989 n’étant pas applicables au contrat de sous-location.

2.3.- OBLIGATIONS DES PARTIES (articles 6 et 7)
La présente location est consentie et acceptée sous les clauses et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére, et notamment sous celles suivantes

que le LOCATAIRE s'oblige & exéeuter et accomplir, savoir :

2.3.1. - Le LOCATAIRE devra entretenir les lieux loués et les équipements mentionnés, effectuer les menues réparations ainsi que les réparations
locatives définies par décret. [l devra les rendre en bon état.

2.3.2. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon étal les canalisations intéricures el les robinets d'eau et de gaz, de méme que les canalisations et le petit
appareillage électrique, et ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d’assurer le bon entretien des canalisations intérieures d'eau, des robinets et des
appareils, des cabinets d’aisance, y compris les réservoirs de chasse (entretien qui incombe en totalité au locataire) sans que ectte énumération soit
limitative, ainsi que pour éviter une consommation d’eau exagérée pour I'ensemble des locaux, les frais inhérents au contrat d'entretien qui pourrait ére
conclu & eet effet par le BAILLEUR avec une entreprise spécialisée. Le LOCATAIRE devra également faire nettoyer a ses frais, périodiquement et
au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses (chauffe-eau, chauffage central, ete...) pouvant exister dans les locaux loués, et
fournir au BAILLEUR les justifications de cet entretien. Si cet entretien ou ce nettoyage n’ a pas été assuré ou si le LOCATAIRE ne justifie pas
qu'il y ait fait procéder, le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-mEme aux frais du locataire.

Le locataire devra souscrire un contrat d’entretien auprés d*un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et
"entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d’eau chande lorsqu’il s’agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il Iui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que 'absence de demande de
justifications d’entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR.

2.3.3. - Le LOCATAIRE devra, pendant tout le cours de la location, tenir les lieux constamment gamis de gros meubles meublants en quantité, qualité et
valeur suffisantes pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des présentes.
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2.3.4. - Le LOCATAIRE ne pourra faire aucun changement, aucun percement de mur ni aucune démolition, sans le consentement écrit du BAILLEUR
ou de son mandataire et, dans ce demier cas, les travaux devront étre exécutés par les entrepreneurs el sous fa direction de I'architecte du BAILLEUR, le
poiit des travaux autorisés et les honoraires d’architecte restant a la charge du LOCATAIRE. 11 ne pourra faire supporter aux planchers aucune charge
supérieure A leur résistance. Tous les embellissements ou améliorations faits par le LOCATAIRE, notamment verrous, sonneries, canalisations et
installations d’cau, de gaz, d'électricité, anmoires et planches fixées aux murs, glaces et tablettes fixées aux murs et aux portes, installations sanitaires, de
chauffage ou de chauffe-eau, resteront acquis au BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon état d'entreticn en fin de jouissance, sans
préjudice du droit réservé au BAILLEUR d’exiger la remise en I'état primitif, pour tout ou partie, aux frais du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR a la faculté d'exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en I'élat lorsque les transformations mettent en péril le
bon fonctionnement des équipements ou la séeurité du local et de I'immeuble en général,

235, - Le LOCATAIRE devra laisser exécuter dans les locaux louds les travaux nécessaires @ leur maintien en état, 4 leur entretien normal, &
I"amélioration des parties communes ou privatives de I'immeuble, dans le cadre des dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de I'article 1724 du
CODE CIVIL.

Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux loués por le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des
réparations ou la sécurité de I'immeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf urgence, les jours ouvrables aprés que le LOCATAIRE en ait éé
préalablement averti.

2.3.6. - Le LOCATAIRE est tenu :

- d'assurer son mobilier contre les risques d'incendie, de dégits d"eau et d’explosion,
- d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de LOCATAIRE au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et

généralement les tiers, auprés d’une compagnie d’assurances notoirement solvable, avee mention de priorité pour le BAILLEUR sur les sommes
assurées. Il devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des clés, maintenir cette assurance pendant toute la durde du bail,
en payer réguliérement les primes et en JUSTIFIER au BAILLEUR, chague année. La présente clause constitue une demande expresse du
BAILLEUR qui n’aura pas & la renouveler chaque année, le LOCATAIRE devant fournir lui-méme ses quittances sous sa responsabilité.
A défaut, le présent bail sera de plein droit résilié un mois aprés un commandement demeuré infructuenx.
Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, &
moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du BAILLLEUR ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le
logement. 1 s’oblige formellement 4 aviser sans délai par éerit le BAILLEUR de toute
Diégradation ou de tout sinistre, méme en Iabsence de dégdts apparents, survenant dans les locaux loués et qui nécessiteraient une déclaration
d*assurance, une action contre des tiers ou des réparations incombant au BAILLEUR. En cas de manquement & cet engagement, le LOCATAIRE sera
responsable des conséquences de sa créance. 11 serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés

cette date.

2.3.7.- Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées ¢t gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément 4 la
législation en vigueur et au moins une fois par an et en fin de location. Il devra justifier du ramonage et du paiement du coiit de cet entretien 4 sa
charge par la production des factures acquittées.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente ou continue, en particulier d’aucun
appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord et "autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation
serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre 4 sa charge les frais conséeutifs aux aménagements préalables d réaliser s%il ¥ a lieu (modification ou
adaptation des conduits ou des cheminées d"évacuation, ete...).

1l reconnait avoir ét¢ avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient ére causés. En conséquence,
il ne pourrait réclamer aucune indemnité an BAILLEUR en cas d’accident résultant pour quiconque de 'usage de ces appareils et en cas d’accidents
causés par des tiers et autres locataires ou occupants du fait de cet usage. 11 devrait garantir le BAILLEUR contre toutes les réclamations et demandes
d'indemnités. [l serait, en outre, tenu d'indemniser le BAILLEUR pour les dégradations qui pourraient éire causées, de ce fait, 4 'immeuble,

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit & la solidité ou 4
la bonne tenue de 'immeuble, soit d’engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de 'immeuble ou envers le voisinage. En
particulier, il ne pourrai rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger
pour les autres occupants de 1"immeuble, ou causer une géne 4 ces occupants ou au voisinage, ou nuire a ["aspect dudit immeuble. 1l ne pourra
notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. 11 devra éviter tout bruit de nature & géner
les autres habitants de "immeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le
voisinage nest pas & s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant,
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de I'immeuble.

11 devra faire disparaitre, 5°il v a liew, 4 ses frais, tous parasites, rongeurs et insectes,

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére générale, dans aucune des parties
communes autres que celles réservées 4 cet effet, aucun objet, que qu'il soit, notamment hicyclettes, cycles 4 moteur et autres véhicules, voitures
d’enfant et poussettes.

2.3.9. - 5%l existe un jardin privatif, il 'entretiendra en parfait état ; la modification des plantations ne pourra se faire qu'avec 'accord écrit du
BAILLEUR. Il entreticndra en parfait état de propreté les parties non privatives devant 1'entrée des lieux louds.

2.3.10 - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront étre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra veiller & ce que les sols
ne soient pas abimés par 'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas ol la salissure du parquet ou des revétements de sols, leur mangue
d’entretien ou leur dégradation entrainerait la nécessité d’une remise en état en fin de jonissance, son cofit resterait 4 la charge du LOCATAIRE.

2.3.11. - Le LOCATAIRE devra satisfaire & ses frais & toutes les charges et conditions d’hygiéne, de ville, de police ainsi qu'aux réglemenis de salubrité
et d"hygiéne, et acquitter 4 leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes dhabitation, d’enlévement des ordures ménagéres et awires, ainsi
que toutes taxes assimilées, de telle fagon que le LOCATAIRE devra, avant de vider les lieux, justifier au BAILLEUR qu'il a acquitté toutes impositions
et taxes dont il serait redevable, notamment sa consommation d"eau,
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2.3.12 - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d’eau ainsi que les compteurs et sera, dans
tous les cas, tenu pour responsable des dégfits qui pourraient survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas responsable
des dégits causés par les eaux résultant de cas de force majeure ou par suite de gel, neige, orages, inondations, infiltrations, eic... Le LOCATAIRE en
fera son affaire personnelle.

2.3.13 - Le LOCATAIRE ne pourra exercer aucun recours contre le BAILLEUR en cas de vol dans les licux loués ou dans les partics communes, le
BAILLEUR ne s’engageant aucunement i assurer ou faire assurer la surveillance de 'immeuble ou des locaux louds,

2.3.14 - Au cas oi le BAILLEUR déciderait I'installation de boites aux letires avec plaques indicatrices, le LOCATAIRE devra faire installer Ia
sienne & ses frais, & 1'endroit indigué et conformément aux normes qui lui seront fixés. Le LOCATAIRE ne pourra apposer aucune plaque ni éeriteau
sauf autorisation du BAILLEUR,

2.3.15 - En cas d'installation d’une antenne collective de télévision dans 'immeuble oun °il en existe déja une, le LOCATAIRE devra se brancher
obligatoirement sur elle, s'interdisant I'usage de toute antenne individuelle, et ce, moyennant le paiement d’une quote-part des frais d’installation de
ladite antenne, et d’une prestation annuelle pour frais d’entretien, remplacement ou autre,

2.3.16 - Le BAILLEUR pourra remplacer le gardien ou I'employé d"immeuble éventuel chargé de I'entretien par une entreprise ou un homme de ménage
effectuant les mémes prestations d’entretien. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits de ce gardien ou
employé d"immeunble qui, pour toute mission & lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. 11 est spécifié
que le concierge ou gardien n’a pas pouveir d’accepter un congé ou de signer soit un contrat de location, soit les guittances ou regus, soit un éat des
liewx ou toute attestation ou certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire,

2.3.17 - En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui lui
seront précisées par le BAILLEUR ou, & défaut d’accord, entre 17 heures et 19 heures ; il en sera de méme cas de cessation de location pendant les trois

mois qui précéderont celle-ci,

2.3.18 - Le LOCATAIRE et sa famille devront se conformer au réglement intérieur de 'immeuble et au réglement de copropriété existant dont il
reconnait avoir eu, chez le mandataire du BAILLEUR, communication des clauses non contraires aux présentes et concernant la destination de

I'immeuble, la jovissance et |'usage privatif des partics communes.

2.3.19 - En fin de location et avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra toutes les réparations locatives 4 sa charge et laisser les licux et leurs
dépendances en parfait état de propreté,

L'état des lieux établi en fin de bail sera vérifié contradictoirement aprés déménagement et les clés devront étre restituées en totalité au
BAILLEUR ou i son mandataire. Le LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR, sa nouvelle adresse,

2.3.20 - De son cdié, le BAILLEUR est obligé :

- de délivrer au LOCATAIRE les locaux loués en bon éiat d'usage et de réparations, et les équipements mentionnés au contrat en bon élat de
fonctionnement,

- d’assurer au LOCATAIRE la jouissance paisible des locaux loués, sans préjudice des dispositions de article 1721 du Code Civil, de le garantir des
vices ou défauts de nature 3 y faire obstacle, hormis ceux qui, consignés dans 1"état des lieuy, auraient fait I'objet d"une convention sur travaux,

- d'entretenir les locaux loués en 'état de servir 4 'usage prévu par les contrat de location et d'y faire toutes les réparations autres que locatives
nécessaires au maintien en ’état et & I"entretien normal des locaux louds,

- de ne pas s’opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de la chose louée,

14. - LOYER

2.4.1. - Le présent bail est consenti ¢t accepté moyennant un loyer payable par termes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuliéres, au domicile
du BAILLEUR ou de son mandataire, par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique, sans que ce dernier mode de paiement
puisse étre imposé au LOCATAIRE ;

La simple remise d'un chique ou ordre de virement ne vaut pas libération du débiteur tant que son paiement n’a pas éié constaté.

Tout mois commencé est el sera di intégralement tant pour le lover que pour les accessoires,

Le lover étant stipulé PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage a régler au BAILLEUR ou 4 son mandataire, en méme temps que le loyer, les frais d’envoi
de la quittance émise, & moins qu'il ne vienne la retirer.

24.2 - REFERENCES ARTICLE 19 DE LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Lorsqu'elles sont rendues obligatoires, les références nécessaires 4 la justification du loyer sont précises dans le document ci-annexé. Conformément 4 la
Lai, larticle 19 est ci-aprés littéralement rapponté.

w ARTICLE 19 - Pour application de Varticle 17, les loyers servant de références doient étre représentatify de l'ensemble des loyers habituellement
constatés dans le voisinage pour des logements comparables, situés soit dans le méme groupe d'immenbles, soit dans tout autre groupe d'immenbles
comportant des caractéristigues similaires et situé dans lo méme zone géographique. Un décret en Conseil d'Etar définit les éléments consiituifs de ces
références.

i Le nombre minimal des véférences a fowrnir par le Baifleur est de wrois. Towtefois, il est de six dans les communes dont la liste est fixée par décrer,
Jaisant partie d 'une agglomération de plus d ‘un million d " habitanis.

i les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moing pour deux tiers. des références de locations pour lesquelles il n'y a pas ew de
changement de locataire depuis trois ans. »

1.5.- REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chague année & la date anniversaire du bail ou & la date stipulée aux conditions particuliéres, en
fonection de la variation de I"indice national du codt de la construction publié par I'INSEE ou en fonction de I'indice ou du taux d*évolption qui lui serait
substitué, L'indice de référence servant 4 cette révision est précisé aux conditions particuliéres,
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2.6. - DEPOT DE GARANTIE (article 21)
Le LOCATAIRE a versé, & titre de dépot de garantie, au BAILLEUR, ainsi que son mandataire le reconnait, la somme indiquée aux conditions

particuliéres, non supéricure 4 celle prévue par la loi,

Cette somme restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de la remise des clés, défalcation faite de
toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu ou responsable, sous réserve de
leur justification. Pour le cas ou les locaux loués se¢ situeraient dans un immeuble en copropriété, le BAILLEUR conservera une provision pour le
couvrir des charges en attendant leur liquidation, le solde du compte du dépdt de garantie devant étre effectué dans le mois qui suit la réception par le
BAILLEUR de I'état liquidatif des comptes de la copropriété. Les derniers loyers et accessoires ne peuvent, en aucun cas, s'imputer sur le dépdt de

arantie.

E.c LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, de quelque maniére qu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation, du paiement de toute somme dont le
BAILLEUR pourrait étre tenu en ses lieu et place.

2.7.- ETAT DES LIEUX (article 3)
Un éeat des licux est établi contradictoirement par les parties a frais partagés par moitié, lors de la remise et de la restitution des clés. Cet dtat de des

lieux demeurcra joint aux présentes.

A défaut d'état des lieux établi amiablement, celui-ci sera établi 4 frais partagés par moitié par huissier de justice, & U'initiative de la partie la plus
diligente, "huissier devant aviser les parties deux jours 4 I'avance par letire recommandée avec avis de réception.

A défaut d'étar des lieux, la présomption établic par ["article 1731 du CODE CIVIL ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle & son

établissement,

2.8. - CHARGES (article 23)

2.8.1.- En méme temps ct de la méme fagon que le loyer principal, le LOCATAIRE s'oblige & acquitier par provision ;

- les charges et prestations récupérables mises 4 sa charge et découlant de la législation ¢n vigueur et du présent bail au prorata des millidmes de
copropriété s'il existe un réglement de copropriété de I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou sclon les modalités définies par un
réglement intérieur dudit immeuble, ou tout autre état de répartition,

- le droit de bail

Dans le cas ob la présente location serait placée sous le régime de la taxe sur la valeur ajoutée soit par obligation légale, soit par option volontaire du

BAILLEUR, le LOCATAIRE s'oblige & payer cetie taxe qui se substituerait au droit au bail,

2.8.2. - Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de provisions et doivent, en ce cas, faire 'objet d’une régularisation au moins annuelle.
Ces demandes de provisions sont justifiées par la communication des résultats antéricurs arrétés lors de la précédente régularisation et lorsque
I'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque le bailleur est une personne morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cette
régularisation, le BAILLEUR en communique au LOCATAIRE le décompte par nature de charges ainsi que, dans les immeubles collectifs, le mode de
répartition entre locataires. Durant un mois & compter de 'envoi de ce décompie, les piéces justificatives sont tenues & la disposition du LOCATAIRE,
au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire & ses jours et heures de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les frais d"abonnement, de branchement et autres, ainsi que tous ceux pouvant résulter du remplacement de
eompteurs ou d'installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies de distribution des eaux, du gaz, de I'électricité ou les compagnies
chargées du chauffage et autres collectifs.

2.9, - RENOUVELLEMENT
A l'expiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en ceuvre la procédure de renouvellement conformément 4 la loi. A défaut, le bail se renouvellera
par tacite reconduction.

2.10. - RESILIATION - CONGE (articles 12 et 15)

2.10.1. - Parle LOCATAIRE

- avee préavis de TROIS MOIS, & tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans motif,

- avee préavis d'UN MOIS, a tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le bail en cas de mutation professionnelle ou de perte d’emploi, & condition de
justifier du motif invoqué, Le LOCATAIRE, fgé de plus de seixante cing ans et dont I"état de santé justifie un changement de domicile, peut
également donner congé & tout moment avec un préavis réduit 4 un mois 4 condition de justifier du motif invoqué.

2.10.1.2. - Parle BAILLEUR

La résiliation du présent bail pourra étre demandée par le BAILLEUR :

- en application des « CLAUSES RESOLUTOIRES » ci-aprés énoncées,

- ou judiciairement pour toute infraction aux clauses et dispositions des présenies.

Le contrat de location est résilié de plein droit, savoir :

- par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son décés, & défaut de se poursuivre ou se transtérer dans les conditions définies sous le titre
& ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE »

- en cas de d'inexécution des obligations du LOCATAIRE pour non-paiement du loyer, des charges, du dépdt de garantie,

- i défaut de souscription d'une assurance des risques locatifs par le LOCATAIRE dans les conditions ci-dessus définies.

2.10.1.3. - Forme

La résiliation en cours de bail par le BAILLEUR doit faire I'objet d’un commandement par acte d’huissier.

La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit éire notifiée par letire recommandée avec demande d’avis de réception, ou, signifiée par acte
d’huissier,
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2.10.2, -CONGE

2.10.2.1. - Congé - Forme - Préavis
Il pourra étre mis fin au présent bail & son terme ;
- par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
- ou par notification par acte d*huissier, savoir :
par le LOCATAIRE sous réscrve d’un préavis de TROIS MOIS (ramené & UN MOIS dans 1'un des cas prévus au paragraphe 2.10.1.1. ci-dessus,
par le BAILLEUR sous réserve d’un préavis de SIX MOIS,
Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre indiqué & peine de nullité (article 15). Ce motif doit &tre fondé ;
- sur la reprise du logement (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise ? bailleur, son conjoint, son concubin notoire, ses ascendants, ses descendants,
ceux de son conjoint ou concubin notoire),
- en vue de la vente du logement (prix, conditions de la vente, Le congé vaut offre de vente pendant les deux premiers mois du délai de préavis),
- sur un motif [égitime et séricux.
Si le congé a été notifié ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n’est tenu au paiement des loyers et charges de la location que pour le temps ol
il a effectivernent occupé les locaux loués,
Si le congé a été notifié ou signifié par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au paiement des loyers et charges de la location pendant toute la durée du
préavis, @ moins que les locaux loués n'aient été occupés avant la fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre locataire.
Pour e bail de huit ans, article 28 de la Loi du 23 DECEMBRE 1986 modifiée, si 4 'expiration du contrat le locataire est igé de plus de soixante cing
ans ou handicapé ? visé au 2° de Particle 27 de la Loi du ler SEPTEMBRE 1948 ? il bénéficiera du droit au maintien dans les lieux prévu & I'article 4
de ladite loi, obscrvation faite que le loyer sera fixé selon les dispositions de la Loi du 6 JUILLET 1989 et non & la surface corrigée.

2.10.2.2. - Computation du délai
Le délai commence a courir 4 compter du jour de réception de la letire recommandée avec demande d’accusé de réception ou la signification de I'acte

par huissier.

2.10.2.3. - Expiration du délai de préavis
A I'expiration du délai de préavis applicable au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d"occupation des locaux loués.

2.11. ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

(article 14)

En cas d*abandon de domicile par le LOCATAIRE ou de son déeds, le présent bail se poursuivra ou sera transféré au profit :

- de son conjoint, sans préjudice des articles 1751 ou 832 du Code Civil,

- des descendants vivant avee lui 4 la date d"abandon de domicile ou du décés,

- de ses ascendants, son concobin notoire ou des personnes & sa charge vivant avee lui depuis au moins un an a la date de |"abandon de domicile ou du
En cas de demandes multiples, le juge se prononeera en fonction des intéréts en présence .

A défaut de personnes remplissant les conditions ci-dessus, le contrat de location sera résili¢ de plein droit par I'abandon de domicile ou du
décés,

En cas de demandes multiples, le juge se prononcera en fonetion des mtéréls en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions ei-dessus, le contrat de location sera résilié de plein droit par I'abandon du domicile ou par le décés du
LOCATAIRE. Cette résiliation prendra effet un jour franc suivant I'événement "ayant entrainée.

2.12. - CLAUSE RESOLUTOIRE (article 24)

1l est expressément convenu qu'h défaut, savoir

AS du paiement du dépit de garantie :

- du paiement intégral & son échéance exacte d"un seul terme de lover,

- ¢t de ses accessoires,

B/ de souscription par le LOCATAIRE de 1’assurance ci-dessus définie sous le paragraphe 2.3.6.,

- de se poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d’abandon de domicile du LOCATAIRE ou de son décés,

le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, DEUX MOIS (voir A) UN MOIS (voir B) aprés un commandement de payer,
une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce, conformément 4 la loi et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
Judiciaire.

Toute offre de paiement ou d’exécution intervenant aprés |"expiration du délai ci-dessus ne pourra faire obstacle 4 Ia résolution du contrat de location
acquise au BAILLEUR.

Le coiit du commandement, sommation ou signification ci-dessus, y compris le droit proportionnel et les frais d"huissiers, d’avouds et d'avocats, seront
& la charge du LOCATAIRE qui devra les rembourser dans les huit jours de la demande qui lui en sera faite,

En outre, il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective, des lieux sans
préjudice des dispositions de |'article 1760 du Code Civil, et ce, nonobstant I"expulsion.

De convention expresse, les parties conviennent gue le juge compétent sera le juge statuant en matiére de référé. En outre, le locataire devra saisir le juge
dans les délais ci-dessus fixés & peinte de forclusion.

Cf de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugde

2.13. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.13.1 - Loyer
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A défaut de paiement & son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes ducs seront majorées de plein droit de DIX POUR
CENT a titre de clause pénale, cette majoration en constituant en aucun cas une amende, mais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR, sans
que cette stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander I'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.13.2. - Dépit de garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de I'unc des clauses résolutoires ci-dessus, ou en cas de non-

respect des délais de prévis légaux énoncés ci-dessus, le dépit de garantie prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, & titre de
clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.14. - CONVENTION SUR TRAVAUX
Si le présent contrat de location a fait I'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie par I'article 17¢/ de la loi du 6 JUILLET 1989,

celle-ci est établie ci-dessus aux conditions particuliéres.

2.15. - TOLERANCES
Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées ci-

dessus quelles qu’en ajent pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelcongue. Le BAILLEUR ou son mandataire pourront toujours y mettre fin.

2.16. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE
11 est expressément stipulé que les co-preneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de I"article 14 de la Loi du 6 JUILLET 1989
seront tenus solidairement et indivisiblement de I"exécution des obligations du présent contrat,

2.17. - ELECTION DE DOMICILE
Pour I"exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile, le BAILLEUR en son

domicile ou en celui de son mandataire et le LOCATAIRE dans les lieux louds.

COMPLEMENT A LA CLAUSE RESOLUTOIRE DU BAIL - RESILIATION DE PLEIN DROIT (Extrait de la foi du 6 JUILLET 1989)

ARTICLE 24 - Toute clause prévoyant la résiliation de plein dreit du contrat de location pour défaut de paiement du loyer ou des charges aux
termes convenus ou pour non versement du dépit de garantie ne produit effet que deux mois aprés un commandement de payer demeuré
infructueux.

Le Juge, saisi par le locataire avant Pexpiration du délai prévu & I'alinéa précédent peut accorder des délais de paiement dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de Particle 1244 du CODE CIVIL.

Pendant le cours des délais ainsi accordés, Is effets de ln clause « résiliation de plein droit» sont suspendus; ces délals et les modalités de
paiement accordés ne peuvent affecter I'exécution du contrat de location et, notamment, suspendre le paiement du loyer et des charges.

Si le locataire se libire dans le délai, et selon les modalités fixées par le Juge, la clause de résiliation de plein droit est réputée ne pas avoir joué.
Dans le cas contraire, elle reprend son plein effet.

Le commandement de payer reproduit, 2 peine de nullité, les dispositions des alinéas précédents.

Date : 00/00/00 4 AGDE
EN AUTANT D’EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES

ET COMPREND 0 MOTSNULS 0O LIGNES NULLES
LE BAILLEUR, LE LOCATAIRE, LES GARANTS
Ou son mandataire Lu et Approuvé Lu et Approuvé

LU ET AP E

=
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AVENANT AU CONTRAT DE LOCATION

Locataire : I
SYLVIANNE

Appartement : APT 21

Résidence "VILLA ROCHELONGUE" sise a 34300 AGDE - 42 ROUTE DE
ROCHELONGUE .

Je reconnais, en tant que locataire du logement ci-dessus mentionné,
avoir été informé du fait que, si le logement bénéficie d'équipements
électroménagers tels que :

table de cuisson
refrigérateur
hotte aspirante

ceux-ci ne seront pas remplacés par le propriétaire au terme des 2 ans
de garantie offerts par le constructeur des équipements.

Avant tout remplacement ou modification, je m’engage a informer le
gestionnaire de I'appartement soit le cabinet MGI, qui prendra la
décision de réparer ou de supprimer cet équipement.

Les équipements électroménagers ci-dessus cités servent

d'exemples et ne sont en aucun cas des élémenits mis a
disposition du locataire. Seule I'énumération faite dans |'état des

lieux vaut contrat.

Date :

Le(s) locataire(s)
"Lu et approuve”

Lo €7 ABFPROUNE

4
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ANNEXE AU BAIL
STIPULATION DE SOLIDARITE DES CO-LOCATAIRES :

« En cas de résiliation du bail par I'un des co-locataires, les co-locataires sont
solidairement tenus au paiement du loyer, de surcroit, ils demeurent solidaires du
réglement du loyer et des obligations accessoires nées du bail pendant toute la
durée de celui-ci méme renouvelé y compris dans I'hypothése ou I'un d'entre-eux
demanderait la résiliation du contrat a son seul bénéfice, I'autre co-locataire se
maintenant dans les lieux, et cela jusqu'a la libération définitive de I'immeuble loué
par le dernier d’entre-eux.

Cette solidarité s'applique également au paiement de lindemnité d’occupation
susceptible d'étre fixée judiciairement.

Fait a AGDE, le

Signatures des co-loctaires Ly &5 AfPPROVVE
Précédé de la mention écrite « Ju et approuvé » : i

‘-o-"-'_- -

r'_—-ff-

LOI du 6 janvier 1999
«SUR LES ANIMAUX DANGEREUX>»

La loi du 6 Janvier 1999 relative aux animaux
dangereux et errants, édicte que les chiens de 1ére
et 2sd catégorie doivent étre tenus en laisse par
une personne majeure et muselés notamment dans
les parties communes des immeubles collectifs.

Mous rappelons que les balcons, terrasses et
jardins sont des parties communes a usage privatif.

Le (ou les) locataire(s)
"lu et approuvé" signature

Afrdu Yy e
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
DROITS ET OBLIGATIONS

CHAPITREI - CO NS D'USAGE DES P PRIVATIVES ET DES PAR NES
ART. V - GENERALITES

Limmeuble sera soumis pour 'usage des « parties communes = e des =parties privatives » pux régles de jouissance ci-aprés énoncies,

Chaque copropriétalre sera responsable, & égard tant du syndicat gue tout autre résident, des troubles de joulssences et infractions aux dispositions &u présent réglement dont lui-
méme, sa famille, &5 prépesés, ses loatalres ou occupants quelcongues des locaux lul appartenant, seraient directement ou indirectement les aubeurs, alnsl gue des conssquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose cu d'une personne dont il est légalermnent responsable,

Tour copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux personnes cl-dessus disslgnées, sans que, pour autant, solt dégagde sa propre résponsabilité.
Aucune Lolérance ne pourra devenir un droit acquis, quellle qu'en puisse &re la durée.

Le non- respect des prescriptions d-dessus pourra dbre assorti de Fobligation de verser une ndemnité au syndicat & tire de 'exécution de la clause pénale icl expressément stipuelée,
dont le montant et les modalités seront fixés par Massemblée générale statuant par vole de décision crdinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra tre mise en cause en cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives,
chaque copropridtaire ayant I'entibre responsabilité de la survelllance de ses biens, les services sssurés dans Immeuble ne pouvant y suppléer,

ART. VI - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
1° Généralibés

Chacun des copropriétaires aura be droit de jouir el d'user comme bon lui semblera des parties de limmeubie sant-l sura l'usage exclusif, & fa condition de ne pas nuire au drolt des

autres copropriétaires, |e tout conformément & la destination de [Tmmeuble telle quielle est déterminége par le présent réglement.

D facon générale, il ne devra rien dtre fait qui pulsse porter atteinte i la destination, comprometire 'harmonie et la solldité de Immeuble, nuire & ta sécurité ou la trangulilte des

aocupants.

Pow'?exerclu de ses drodts, le copropriétaire sera responsable dans les termes de I°Art. V du présent chapitre.

2% Occupation

Les appartements et locawx devront &tre occupés par des personnes de bonne vie e meeurs,

Iis seront principalement destinés & Iabitation,

Toulelois et sous réserve que les réglements 'autarisent, Il sera permis d'y excercer une activité professtennelle, a o condition que cetle-ci ne cause aucun routle de caractire

exceptionnel par rapport & la destination du groupe dTmmeubles.
Les propriétaires intéressts seront seuls responsables de l'utilisation par eux faite de leurs locaux vis-a-vis des administrations sinsi que des conséguences de tous ordres pouvant

en résulter vis-a-vis des autres copropriétaires, dont notament |2 perte d'avantages fiscaux, s gevront justifier, 54l y a liew, de 1'obtention de toutes sutorisations nécéssaires
auprés du syndic.

La transformation des appartements en chambres meublées destindes 3 &tre loudes & des personnes distinctes est interdite. 1) est ainsi notamment de I'organisation d'une penision
de famille au de Pexploitation d'un gami. Mais [ location meubld d'un appartement en son entler est autorisde, de méme que la focation & titre accessaire d'une pléce, d'un
appartement,

Les appartements et locaux ne devront pas étre ocoupés par un plus grand nombre de personnes que celul suxguels ils sont destinés,

Les amplacements de parking sont destings aux voitures de tourlsme ot il est interdit d'y remiser des camlonnettes, des cardvanes ou wvihicules similaires,

En aucun cas un empiacement de parking ne pourra étre utilisé 3 titre de débarras.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en ateller de répartion est interdite,

2% Harmonie - Aspact

1 - Les portes d'entrée des appartements, les fendtres ot fermetures extérieures, blen que constituant des parties privatives; et également les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appul des balcons, terrasses, ne pourrent, méme &n ce qui concemne leur peinture, Stre modifids, £i ce n'est avec Mauterisation de lassemblée générale des
copropriétaines,
La pose de stores expérieurs est autarisée, sous réserve que la teinte ot la forme solent celles choisies par le syndic de la copropriété, avec lapprabation de I'assemblée générale
des copropriétaires,
Aucun aménagement ni aucune décoration ne porra étre apportds par un copropriétaire aux balcons qul, extéreurement, romprait I'harmonie du groupe dimmeubles,
Les tapis-brosse, sl en existe sur les paliers d'étages, qualque fournis par chaque copropriétalre, devront &tre d'un modéle uniforme agréé par le syndic,
Le tout devra étre entretenu en bon &tat et aux frals de chacun des coproprietaires, et notamment les portes donnant accds aux parties privatives, les fendtres, les stores, ..

IT - Aucune réclame ou Inscription de publicité ne paurra étre apposée 4 extérieur des parties privatives notamment sur les fendires, bales, portes et fermetures
particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au 4° d-dessous.

111 - Il ne pourra Btre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fendtres, ni sur les rebords des baloons, Lerrasses,

4* Plagues Professionnellies

Par dérogation aux dispasitions qul précident, les propeiéaires ou occupants paurront oppaser de plaques professionneiles sur les portes d'entrée de leurs locaux privatifs, dant
l'emplacement, la forme, les dimensions, |a nature et les mentions susceptibles o'y étre portés seront déterminés par le syndic.

5% Modifications Intérleures - Travaux

Chaque copropriétaire peurma modifler, comme bon lul semblers et & ses frais, [h disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des prescriptions du
présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives notamment & Inarmonie, Faspect, fa sécurité et la tranguillipé.

En tout cas, Il devra falre exdouter les travaux sous |a survelllance et le contrdle d'un architecte dont les honoraires seront & sa charge. 1l devra prendre toutes les mesures

néchssaines pour ne pas nuire A la séourité du bitiment ; il serait respongabie de tous affalssements et dégradations et autres consdéquences qui s produlraient du fait de ses
travaux, tant & "égard de copropriéeé qud I"égard, sl y a llew, du constructeur du batiment,

Quinze jours avant le début des travau, le copropriétaire devea en infarmer, par latbre recommandée, le syndic de la copropriété, lequel pourra en interdire Pexécution sl les

conditions du présent paragraphe ne sont pas remplies.
Tous les travaux qul affecterslent les parties communes ou laspect extérieur du groupe dimmeubles devront étre Soumis & l'autorisation de Vassembide géndrale des

copropriétaires, statuant par vede de décision grdinaire prise dans les conditions particuliéres de majorité.
B Sécurité - a'uhdﬁ

1 - Ii ne pourra #tre introduit ek congervé dans les locaux privés des matibres dengereuse, insalubres et malodorantes, Notammnent, |e stockage dhydrocarbures et de bout
prodult ou matibre volatils ou inflammables est stritemant prohibe.

Il ne pourra &tre place, ni entreposd, aucun objet dont le peids exéderalt la limite de charges des planchers ou celle des murs, déterminée par 'architecte de la copropriéé.
Aucun objet ne devra Stre déposé sur les bordures de fendtre, balcons. Les vases & fleurs devront &tre fixés et reposer sur des dessous £tanches, de nature & conserver lexcédant
deau,

IT = Les robinets, apparells & effet d'eau et leurs racoordements, existant dans les locaux privatifs devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et répangs sans
délal, afin dviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients. Notamment en ce qui concemne les robinets d'arrosage extérieurs des appartements du reéz-de-chaussée,
Les conduits, de quelque nature quils seient, ne pourrent dtre wtilisés que pour Fusage auquel lis sont destingés.

11 ne pourra &tre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux égouts, des produits cu matigreés inflammables ou dangersux.

1l est interdit d'utillser les tuyaux d'évacuation exposds aux gelées lorsque celles-ci risquent de se produire.

Les machines i laverie linge ou la vaisselle et les mitigeurs d'eau en général, qui seraient posds per I'occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, tous dispositifs
Interdisant fa possibllité du mélange deau froide ot d'eau chaude avant le robinet de commande thermostatique automatique. Les machines ou appareils ne compartant pas ces
dispositifs de séourité ne pourront étre raccordés qu’a la distribution d'eaw frolde,

III - Les occupants des locaux dans lesquels se irouveralent des conduits collectifs deviront lalsser libre passage awx persennes chargdes par le syndic d'effectuer 'entretien
desdits conduits,

Les apparells de chauffage individuels devront &tre conformies & la réglementation administrative et leur utilisation compatible avec |8 conception tecnique du groupe dimmeubles.
L'utilisation d'apparells & combustion lente est formellement inberdite.

IV - Les capropriétaires ou sccupants devront prendre toutes mesunes nécessalres ou utiles pour éviter la prolifération des Insectes nuisibles et des rongeurs. Il devront en
outre se conformer 3 toutes les directives qui leur seraient données & cet égard par le syndic.
7° Tranquilitd
Les ocoupants, quels quils solent, des locaux privatifs, ne pourront porter en rien atteinte & fa tranquilité des autres copropriétalres,

L'usages d'apparefls radiophonles @ édlectrophones, télévisions, magnétophones, etc .. est autprise, sous réserve de Fobservation des réglements de ville et de police, et sous
réserve égalemant que le brult en résultant ne constitue pas une géne ancrmale pour les valsins,

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible de troubler Ia trangquilité des occupants, est formellement interdit, alors mirme qull Bursit lieu &
Finbérieur dés appartements et autres locaux.

1l est interdit d'utiliser les avertisseurs dans les parkings,

1l ne pourra &tre procédi, & lintérieur des appartements ou locaux & des travaus sur le bais, le métal, ou d'autres matérisux et susceptibles de géner les voising par les bruits ou

lag odeurs.

Do fagon géndérale, les ocoupants ne devront en auoun cas causer un trouble de joulssance diuvrme ou nocturne par les sons, les trépidations, tes odeurs, 1a chaleur, les radiations ou
toute aubre cause, le toul compte tenu de la destination du groupe dimmeubles.

Iis devront velller & ordre, la propreté, la selubritd du groupe dimmeubles,

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner nalssance & des vibrations devront tre posés sur un dispositif empéchant leur transmission.

Le revitement des sols ne powrra &tre modifiéd qu'aprés autarisation du syndic ayant pris I‘avis de Farchitecte de la copropriété et sous fa condition expresse que le procédé utilisé
et les nouveaux matériaux employvés présentent des caractéristiques disolation phonique au moins égal 4 celles des proctdés et des matéraux dorigine,

Les appareils électriques devrent dtre antiparasitds,

Dans toutes les pitcas carrelées, les tables et chalses devront étre équipés d'éléments amortisseurs de brubts,
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11 fie poura Btre posseddé avcun animal malfaisant, maloderant, malpropre et criard, Sous les réserves cl-dessus, toutes espices d'aninaux sont toférées, & condition quils solent, &
|'esxctérieur des parties privatives, portés ou benus en laisse et que la propreté des parties communes soit goureusement respecté. Les dégdts ou dégradations qui seralent causts
par l'animal, quel qul soit, seraient & la charge de son gardien.
1l et interdit expressément de procider b des travaux de mécanique ou & des opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings.
Aucune vente publigue de meubles ou dobjets ne pourra avolr lleu dans 1mmeutle, méme aprés décks, ou autoristion de justice.
B* Dispositions diverses

A)  Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, Vexécution des réparatiens, travaux et opérations d'entretien nécessalres gu utiles aux choses ou parties
CcoMmMunes, au service collectif et aux &léments déquipement communs, mime ceux qui desserviraient excusivement un autre local privatif, quelle gu'en Soit la durée e, si besoin
est, livrer accds § leurs locaux aux architectes, entréprenéurs, ouvriers, chargés de survedller; conduire, ou exdécuter ces réparations ou travaux et supporter sans Indemnité

I"ttablissement d'échalfaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades, des conduits VMC ou shunts, Fentretien des gouttiéres et tuyaux de descente, etc ..

B)  En tout temps, Vaccls des locaux et appartements pour vérification d'état pour reconnaitre, notamment, l2 bon fonctionnemant des canalisations, robinetteries, ou
découvrir I'origine des fuites ou Infiltrations sera librement consenti au syndic de |a copropriété et & sos mandataires.
Indépendamment des dispostians du 5° ci-dessus, il en sera de méme towtes les fols qu'il sera exécutd des travaux dans un local privatif, pour verifler que lesdits travaux ne sont
pas de nature & nuire 3 13 séourité du groupe dimmeubles ou aux drolts des autres copropriétaires,

€} Lescopropriftaires devront soulfrir le passage dans leurs partics privatives des cibles, canalisations et conduits qui desserviraient les diéments d'équipement communs
ou @'autres locaux privatifs, ainsi que Implantation des robinets de purge, regard, etc. y afférents,
Tout copropriétalre possédant un local dans lequel se trouve de gaines, trappes, regards, compteurs, canlisations communes, cibles dlectriques cu tléphoniques, etc. devra en tout
temps lalsser libre accks aux entreprises et administations spécialisées pour [eur entretien, leurs réparations, le relevage des compbeurs ou encore |8 réalisation de nouveaux
branchements.
Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de bessin, laigser lbre passage pour l'accks dux terrasses ou & 1a oiture,

D}  Encasdiabsence pralengée tout occupant devra laisser les chés de son local au gyndic, su gardien du groupe dlimmeubles ou & une parsonne résidant effectivernent
dans |la commune de situation dudlt iImmeuble, connue du syndic, le dépositaire étant autorisé & pénétrer dans be local ou appartement durant cette absence.
A défaut, le syndic est formellement autoriseé, 891 le fuge conforme & Uintérit de la copropriété, & faire ouvrir |2 porte par un serrurier, sans formalités autres que d'en aviser le
propriétaire dans les plus brefs délals,

ART. VII - USAGES DES PARTIES COMMUNES

1% Géndralités
Chacun des copropriétaires pourra user librement des partles communes pour |3 foulssance de sa fraction divise, sulvant leur destination propre, telle quelle résulte du présent
risglement, & condition de ne pas falre obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des riégles, exceptions limitations d-agrés stipulées.
Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui peurralent Stre ddictées gingi quil sera dit c-aprés pour l'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectits net des éléments déquipement communs,
2* Encombrement

A} Nul ne powrra, miéme temporairement, encombrer les parties communes, il y déposer quol que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehers de leur destination
normale, sauf cas de nécessité,
Les passages, entrées, escallers et coulgirs, devront Stre [aissés libres en tout temps ; notamment les entrées ¢t couloirs ne pourront en aucun cas servir de garage & bicyciettes,
maotocyclettes, voitures d'enfants ou autres, qui devront étre entrepasés dans les locaux et espaces prévus & cet usage,

B) En cas d'encombrement d’une partie commune én contravention avec les présentes stipulations, le syndic et fondé & faire enlever Fabjet de la contravention, quarante huit

heures apris mise en demeurs par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet aux frals du contrvenant et & ses risques et périls. En cas de nécéssité
|a procédure cl-dessus sera simplement réduite b la signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre recomrandée, quil 2 été procédé au déplacement de I'objet.

) Aucun coprogriétaire ne pourra procéder & un travall domestique ou autres dans les parties commaunes du groupe dimmeubles.

) Aucun copropriétaires ne pourra constituer dans les parties communes de dépdt d'ordures ménagires ou de déchets quelcongues. I devra déposer ceux-o awx endrolts privus
& cat effet.

E} Les livralsons de provislons, matigres sales oy encombrantes, devront ébre faltes le matin avant dix heures,

F} Le stationnerment des véhloules automobiles est interdit dsns fes voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des parkings privatifs.
3° As axtéerleur du groupe d'immeubles
La conception et IMarmanie géndrale du groupe dimmeubles devront dtre respectées sous le contrle du syndic.

Tout enselgne ou publicitéd de caractére professionnel ou commercial est interdite, tant sur les bitiments et les dbtures que dans les espaces libres.

Le syndic paurra seulement autoriser I"appasition de plagues professionnelles & lintéricur des bitiments, dans les halts d'entrée, dont Il déterminera 'emplacement, Ta forme, les
dimensions, 1a nature et les mantions susceptibles d'y Etre portées, indépendamment des plagues sur les portes palléres, En outre, I'apposition des panonceaux des officiers
ministérials ast dutorisée selon |&s usages.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de radio télévision ne seront pas autorisées.

4° Services collectifs et &léments d'éguipement

A) L'aire ol seront déposés les containers & ondures deveont &tre utilisés conformément a leur destination en évitant d'y déverser des louides, des objets cassants, trop
encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

B) Les locawx qui nie sont pas affectés & I'usage exclusif @'un seul copropriétaire, situéds dans chacun des bitiments, seront affectés 4 'uskge commun des occupants du
bdtiment considéré.

c) Les coproprigtaires pourrant procéder & tous branchements, raccordements sur les descentes d'caux usées sur les canalisations et réssauc d'eaw, d'électricté, de
téléphone at, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties communes, e tout dans fa limite de leur capacité et sous réserve de ne pas
causer un trouble anormal aux autres coprogriétaires.

o) L'ensemile des services collectifs et dléments d'équipement communs &tant propriété collective, un copropridtaire ne pourra réclamer de dommages-intérits en cas
d'arrét permanent, pour cause de force majeurs, ou de suspension momentande, pour des nécéssités d'entretien ou des raisons accidentelies.
5° Espaces libres, Jardins, Voles, Piscine
Les espaces libres, jerding, entourant les bdtiments, la plsdne alnsl que leurs aménagements et accessoires, les alldes de desserte ot voles de drculation devront &tre conservés
par les ocoupants dans un état de rigourcuse propretd.

Les jeux d'enfants y sont Interdits, seul aux endreits qui pourraient Etre prévus a cet effet, le tout sous contrble du syndic. De toute manikre, les enfants devront rester
constamment sous survelllance, et leurs ¢bats ne devrant pas troubler 1a tranquillité du groupe dimmeubles.

Le syndic pourra établir toute réglementation concernant ['utilisation des espaces libres, des jardins et des éléments déquipement qui v seralent installés, de la piscine dent
l'utilisation fera Fobjet d'un réglemement particulier,

11 st interdic de lalsser vagabonder dans les espaces libres, fardins et sur les voies des chiens et autres animaux domestiques,

En outre, Il est interdit de procéder au lavage des voltures dans les vpies et aires de circulation ouw éventuellement de stationnement.

L'usage des avertisseurs des automobiles est interdit dans les limites du groupe dimmeubles, sauf cas de négessité,

Les vihicules dolvent cirouler & 'intérieur du groupe dimmeubles & une vitesse tris rédulte,

La nuit, les véhicules ne pourront utiliser de feux de routes, IIs devront circuler avec les feux de ville (feux de position et fewx rouges arriére) ou les feux de croisement .

Au surplus, surles voles ouvertes & la circulation des véhicules, les prescriptions du Code de 18 Route devront dtre respectées, saul & tenir compte de 1a limitation particuliére de
vitesse d-dessus stipulé,

11 est interdit de circuler avec des véhicules propulsés par des moteurs & échappement libre ou Bruyants,

Les ocoupants du groupe dimmeuble deveont, enfin, cbserver et exécuter les réglements de ville, de police et de voirie.

6° Balcons TErrasses

Les copropridtaires gui bénéficient de la joulssance exclusive des balcons, terrasses devront les maintenir en parfait état d'entretien.

1ls pourront procéder & des aménagements et décorations mals & condition que ceux-ol ne portent en rlen atteinte 3 I"aspect extérieur ou & Iarmonie du groupe dimmeubles et
2ous contrale du syndic.

Les copropriétalres seront responsables de tous les dommages @ fissures, fuites, etc., provoqués dirctement ou indirectement par leur fait ou par le fait des aménagermnents quils
pourralent apporter @ plantations, jardins suspendus, etc. .

1 seva inberdit de faire supparter aux dalles une charge supérieurs & [a résistance, déterminée par I‘architecte de la copropriétd, en particulier par un apport de terre.

Les copropeiétalres inbéressés supporteront, én conséquence des utilisations anormales ci-dessus, tous les frais de remise en état qui serait nécessalres,

En cas de carence, les travaux pourront Atre commandés par le syndic, & leurs frals.

L'utilisation des balcons et des berrasses ne devra causer aucun trouble anormal sux sutres cogropriétaires,

7* Jarding Privatifs

Les copropriétaires qul bénéficlent de la joulssance exclusive de jarding devront les maintenir, & leurs frals, en parfait état d'aménagemnent et d'entretien.

Les jarding cancourant & I'aspect général et & Iagréent du groupe dimmeubles, le syndic sera chargé de faire respecter cette obligation, tout en contrddant que les aménagements
éffetués ne portent pas atteinte & harmonie du groupe dimmeubles &b, en cas de carence des copropriétaires intéressés, de faire effectuer & leurs frals tous les travaux utiles.
Linstallation de mobilier de fardin y sera tolérée, 3 conditions que sa forme ef sa couleur ne seient pas de nature & compromettre I'esthétique du groupe dimmeubles et du site,
towfours sous le contrile du syndic.

Tous autres dépbts d'objets quelcongues, tout étendage de linge, toutes constructions ou installations quelconques, tels que niches & chiens, garages, etc. sont formellement
Interdits.

Les coproprlétaires considérés pourront falre pousser de plantes grimpantes sur les murs des locaux dont iis ont Fusage excusif, svec l'autorisation préable du syndic, Cette
autorisation powrra lewr Etre retirée si [ nature des plantations et 1a qualité de leur entretien risquent de nuire & esthétique ou & la conservation de ensemble immobtlier, Les
copropriétaires devront entretenic en parfait état la pelouse de jarding privatifs.

Les arbres morts seront remplacés aux frads de ceux qui ont la jouissance exclusive du berrain sur lequel s fe trouvent,

Les copropridtaires soulfriront, sans aucune indemnité, les troubles de jouissance conséoutifs & des travaux de vérification, réparation, remise en état ou remplacement des
canalisations et Installations souterraings pourraient passer dans les jardins privatifs,

8° Concierge - Gardien

Le groupe dimmeubles, objet des présentes, pourrs béndficier de 1a présence d'un concierge ¥ gardien dont les attributions seront définies par le Syndic etdé Congseil Syndical,
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Sous réserve des dispasitions da l'articie 31 alinéa 2 du décret n267-223 du 17 mars 1967, Ia nommination, le congédiement et le rempiacement du gardien, ainsl que son salaire
et les avantages en nature, netamment la location d'un appartement nécestaire 4 sa fonction en conformité des lofs et réglements en vigueur seront déddés par le syndic.
Le conciErge - gardien fe pourra, que ce soit  Hire anéreux ou & titre gratuit, ni sous-louer, ni lalsser oocupar ducune des parties des locaux mis & sa disposition ;I lul est défendu
de mettre des annonces sur les portes et fenétres de son logement ot d'y apposer des lettres.

"L service et les attributions du gardien seront fixés par le Syndicat de copropriftaires et d'apres les conventions régiementa corporation des congieres - gardiens.
Le conclerge - gardien devra prévenic le syndic, sans aucun retard, de tout accident qui se produirait dans le groupe dimmeubles et de toutes autres dégradations dont il aurait
connalssance, de fagon que toutes les mesures utiles puissent &tre prises Immédiatement.
Enfin, d'une manlérs générale, || devra exécuter fes ordres qul lul seront donnés par le syndic, dans 1intérét du ben entretien du groupe dimmeubles.
Le syndicat ne pourma encouwrin di responsabilité au cas ad un accupant jugerait & propos de lalsser les cliés de son appartement ou de la villa au conderge - gardien, qul dis fors,
serpit considérd comme son mandataire, de miéme, aucune respansabilité ne peut incomber au syndic a ralson des menus travaux que le concierge - gardien effectuerait le cas
échéant, pour le compte d'un copropriétaire ou ocoupant qui assurera seul les risque de cette situation,

ART. VIII - DISPOSITIONS DIVERSES

1° De fagon géndrale, les copropridtaires devront respecter toutes les servitudes qul grisvent, pewvent ou pourront grever limmeubie, quelles solent d'origine conventlonnelle ou
legate, civile ou administrative.
Tls devront notamment supporter |65 vues droltes ou obliques, balcons ou salllles, sur leurs parties privetives, telles que le résultant de I'état des llewx lors de la mise en
copropriété du groupe dimmesbles, méme si les distances sont inféreures & celles prévues par le Code Civil,
2° Les copropriétalnes et cocupants du greupe dimmeuldes devront cbserver et exdcuter les rbglements d'hygikne, de ville, de palice, volrie et en gutre; d'une fagon géndrale, tous
les usages d'une maison bien tenue.,
3% En cas de carence de |a part d'un copropriétaire & I'entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles visibles de 'exbérieur, ainsi que dune fagon générale pour
toutes colles dont le défaut d'entretien peut aveir des incidences & I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur du groupe dimmeubles, le
syndic, aprks décision de I‘assemblée des copropriétalres, pourra remédier aux Frais du copropriétaire défalilant & cette carence, aprés mise en demeurs par lettre recommandée
avec demande d'avis réception restée sans effet pendant un delais de deux mals.

42 Qulcongue aurait & se plaindre de quol que ce solt, relativement au bon ordre, & 13 tranguilité du groupe dimmeubles et de fagon géndrale b inobservation des prescriptions du
présent réglement concermant 1o jouissance commune et privative, devra en falre-part, par derit, ou syndic, lequel en avisera, sl y a lley, I'assemblée générale ta plus proche,
Les plaintes ot suggestions verbales ou anonymes ne seront pas recavables.

L’ENTRETIEN ET LES REPARATIONS LOCATIVES
Vous pouves procéder A des emballissements mals ils ne doivent pes étre trop personnalisés, notamment aw niveaw des coulewrs, Ne collez pas les moquettes sur des parquels et
ne transformez pas les llewux sans |'accerd du propridtaire. En cas de doute, Il est préférable de consulter.
Le propriétaire doit vous remettre un logement en bon état d'entretien et Il vous appartient de Fentretenic et deffectuer les réparations locatives (liste annexée}. Ced signifie
natamment que vous dinves :
Vérifier que les grilles de ventilstion ne sont pas obstrudes ; Lutter contre [a condensation ; Entretenir les appareils de chauffage et praduction d'eau chawde ; Faire ramoner au
malng une fais par an les chamindes et les condults d'évacuation des gaz brilés (chaudigre, chauffe-eau ..} ; Vérifler état des joints d'étanchéiné des douches, balgnoires,
falences... ; N'heésibez pas & contacter notre Cabinet dés gue vous constatez des anomalies (infiltrations..)
LES SINISTRES
En cas de sinlstre, guelle qu'en soit la cawse (dégat des eaux, vol avec effraction, Incendie...) quelgue partie que ce soit (appartement, cave..) que vous soyez oU non respansable,
faite immédiatement une dédaration par lettre recommandée avec accusé de réception & votre assureur et adressez-nous en une copie.
Si les travaux de remise en #at dépassent un certaln montant ou 5i des parties communes sont atteintes, c'est l'assurance de limmeuble qui Interviendra mads, sl vous ne nous
aver pas déclaré le sinistre, vous Serex tenu pour responsable.
DETAILS PRATIQUES
Raccordez-vous & Pantenne collective si elle existe ; Vous ne pouvez poser d'antenne paraballque sur vos fenétres ou balcons sans accord préalable | Lorsque vous partez pour une
certainge durée, fermez les robinets d'arrivée d'eau et de gaz ; En périade hivernale, veillez & la mise hors gel de votre logement.
___REPARATIONS LOCATIVES

ANNEXE
LISTE DES REPARATIONS AYANT UN CARACTERE DE REPARATIONS LOCATIVES
I - PARTIES EXTERIEURES DONT LE LOCATAIRE A L'USAGE EXCLUSIF
a) Jarding privatifs :
- Entretien courant, notamment des allées, des pelouses, massifs, bassing et piscines ; tallle, &lagage, échenillage des arbres et arbustes |
- Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des installations mobiles d'arrosage.,
b} Auvents, terrasses et marguises ; - enlévement de la mousse et des autres vigbtaw,
) Descentes deaux pluviales, chéneaux et gouttiéres ; - dégorgement des candults.
II - OUVERTURES INTERIEURES ET EXTERIEURES
&) Sections cuvrantes telles que portes et fentres | - Graissage des gonds, phumelles et charniéres ; - menues réparations des boutons et polgnées de portes, des gonds,
crémonas &t espagnalettes ; remplacement notamment de boulons, davettes of targetbes,
b} Vitrages :
- Réfections des mastics |
- Remplacement des vitres détériordes.
) Dispositifs doccultation de la lumidre bels que stores et jalousies |
- graissage ;
= remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelgues lames.
) Serrures et vermous de sécuribé @
- gralssage ;
- remplacement de petites plitces pinsi que des dés éoprées ou détériordes.
&) Grilles :
= Nettoyage et gralssages ;
- remplacement notamment de boulons, ciavettes, targettes,
III - PARTIES INTERIEURES
a) Mafends, murs inbérieurs et clolson ¢
= maintien en &tat de propreté ;
- menus raccords de peintures et taplsserles @ remise en place ou remplacement de quelques déments des matéripux de revétement tels que falence, mosaique, matiéres
plastiques ; rebouchage des trows rendu assimilable & une réparation par le nombre, la dimension et Femplacement de cewse-cl,
b} Parguets, mogquettes et autres revdtements de sols |
- encoustiquage et entretien courant de la vitrification
= remplacement de quelques lames de parquets et remise en &tat, pose de raccords de mogquettes et autres revétements de sol, notamment en cas de taches et de trows.
c) Placards et menuiseries telles gue plinthes, baguettes et moulures :
= remplacement dés tabdaltes of tasseaux de placard et réparation de leur dispositil de fermeture : fixation de raccords et remplacement de pointes de menwlserie,
IV - INSTALLATIONS DE PLOMBERIE
a} Canalisations d'eaw :
-Dégorgement,
- Remplacement notamment de jeints et de colliers...
b} Canalisations de gaz :
- entretien courant des robinets, siphons et ouverbures d'agration :
- remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.
¢} Fosses saptiques, pulsards et fosses d'alsances ;
= Vidange, curdge...
d) Chauffage, production d'sau chaude et robinetterie :
-remplacement des bllames, pistons, membranes, boites & eau, allumage plérg-électrique, clapets et joints des appareils & gaz ;
- ringage et nettoyage des corps die chauffage et tuyauterias ;
- rermplacement des jeints, clapets el presse étoupes des roblnets ;
- remptacament des joints, flottews et joints doches des chasses d'ebu,
¢} Eviers et appareils sanitaires :
- nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux Mexibles de douches.
V - EQUIPEMENTS D'TNSTALLATIONS D'ELECTRICITE
- remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe drcuits et fusibles, des ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes g nes de protection,
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VI - AUTRES EQUIPEMENTS MENTIONNES AU CONTRAT DE LOCATION

a) Entretien courant et menues réparations des apparells tefs que réfrigérateurs, machines & laver le Hinge et Ia vaisselle, sbche linge, hottes aspirantes, adoucisseurs, capbeurs
solalres, pompes & chaléur, appareils de conditionnermant d'air, antennes individuelles de radiediffusion et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et mirolrs ;

b} Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

* ) Graissage et remplacement des joints des vidolrs ;
Ramonage des conduits d'dvacuation fumées et des gaz et conduits de ventilation,

CHARGES RECUPERABLES

Décret n® B7-713 du 26 200t 1987 pris en application de Iarticle L8 de a lai n® B6-1290 du 23 décembre 1985 tendant & favoriser Fnvestissement locatif, Uaccession & 1a propriété
de lngement sociaw ot [e développement de offre fondére of fixant la liste des charges récupérables.

ARTICLE ler

La liste des charges récupérables prévue & I'article 18 de la lol du 23 décembre 1986 susvigée figure en annexe au présent décret.

ARTICLE 2

Pour Fapplication du présent déaret :
a) Il n'y a pas lleu de distinguer entre Jes services assuréds par le bailleur en régie ot les services assurds dans le cadre d'un cantrat d'entreprise. Le codt des services

assurds en régie inclut les dépenses de persennel d'encadrement technique. Lorsquil existe un contrat d'entreprise, le ballleur doit s'assurer que oo contrat distingue les
dépenzes récupérables et les autres dépenses ;

by les dépenses de persennel récupérables cormespondent 4 1a rémunération et aux charges sociales et fiscales. .

e}  Lorsgue entretien des parties communes et I'élimination des rejets sont assurés par un gardien ou un concierge, les dépenses correspondant & =3 rémunération, &
I'exclusion du salaire en nature, sont exigibles au titre des cherges récupérables & concurrence das trols quarts de leur mentant ;

d}  Lorsgue 'entretien des parties communes et I'élimination des rejets sont assunés par un employé dimmeuble, les dépenses correspondant 3 sa rémunération et awx
charges saciales et fiscales y afférentes sont exigibles, en totalité, au titre des charges récupérables ;

#)  Le remplacement d'éléments d'équipement n'est considéré comme assimilable aux menues réparations que si son colt est au plus égal au codt de celles-d.

ARTICLE 3
Pour Mapplication du présent décret les dépenses afférentes & l'entretien courant et dux menues réparations dinstallations individuelles, gui figurent au 111 du tableau annedé, sent

récupérables lorsqu'elies sont effectudes par le bailleur au llew et place du locataire,

ANNEXE
LISTE DES CHARGES RECUPERABLES

I-ASCENCEURS ET MONTE-CHARGE

1- Dépenses délectricité,

2 - Dépenses d'exploltation, d'entretien courant, de menues réparations :

a) exploitation : visite périodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques ; Examen semestriel des cbles et vérification annuelle des parachutes | Neltoyage annuel de la
cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie ; Dépannage ne nécessitant pas de réparations ou de fournitures de pikces | Tenu d'un dossier par entreprise d'entretien
mentionnant les visites techniques, incidents et faits impartants teuchant l'apparell.

B} foumitures relatives & des produits ou & du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

¢} menues réparations : De la cabine (boutens d'envol, paumelies des portes, contactsde portes, ferme portes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seull
ek celiule photo lectrique) ; Des pallers {ferme portes mécaniques, édlectriques ou pneumatiques, serrures électromécaniques, contacts de porte ot boutons d'appel) ; Des balais du
mateur et fusibles.

II - EAU FROIDE, EAU CHAUDE ET CHAUFFAGE COLLECTIF DES LOCAUX PRIVATIFS ET DES PARTIES COMMUNES

1 - Dépenses relatives : A l'eau froide et chavde des locataires ou occupants du bitiment ou de 'ensemble des bitiments d'habitation concernés ; A I'eau nécessalre & Fentretien
courant des parties communes du ou desdits bitiments, y compris la station d'épuration ; A 'eau nécessaire & Fentretien courant des espaces extéricurs ; les diépenses relativies &
la consemmation d'eau incluent l'ensemile des taxes et redevances ainsi que les sommes dues su titre de la redevance d'assainissement, & I'exclusion de celles auxguelies e
propriétaire est astreint en application de I'article L. 35-5 du code de la santé publigue ; aux produits nécessalres & lexploitation, & Ventretien et su traitement de Veaw ; &
I"Mectricité ; au combustible cu & la fourmniture d'énergle, quelle que soit sa nature,

2 - Dépenses dexploitation, d'entretien cowrant et de menues réparations :

) exploitation et entretien courant :

Hettoyage des giceurs, électredes, filtres et clapets des brieurs | Entretien courant et graissage des pompes de refels, jeuges, controleurs de niveaw sinsi que des groupes
moto pompes et pompes pulsards ; Remplacement des vannes et robinets et réfection des presse étoupes ; Remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoeules de
chaufferie ; Entretien et réglage des apparells de régulation automatique et de leurs annexes ; vérification et entretien des régulateurs de tirege, Réglage des vannes, robinets et
tés ne comprenant pas 'équilibrage ; Purge des points de chauffage ; Frals de contrdles de combustion ; Entretien des éporateurs de fumé ; Opérations de mise en repos en fin de
salson de chauffage, ringage des corps de chauffe et tuyauteries, nettoyage de chaufferies, ¥ compris lewrs puisards et siphens, ramonage des chaudigres, cameaux et chemindes ;
Conduite de chauffage ; Frais de location d'entretien et de relevé des compteurs génédraux et individuels ; Entretien da 'sdoucisseur, du détartrewr d'eaw, du sur presseur et du
détendeur ; Contrdles périodiques visant 3 éviter Ies fuites du fiuide frigorigéne des pompes & chaleur ; Nettoyage périsdique de ia face extérieure des capteurs solaires ;
vérification, nettoyage et gralssage des organes des capteurs solaires,

) menues réparations dans les parties communes ou sur des éiéments dusage commun :

- Réparation de fultes sur raccords et joints ; Remplacement des joints, dapets ot presse étoupes ; Rodage des siéges de clapets ; Menues niparations visant & remédier aux
fuites de flulde frigorigéne des pompes & chaleur ; Recharge en flulde frigorigéne des pompes & chaleur,

IIT - INSTALLATIONS INDIVIDUELLES

Chauffage et production d'éau chaude, distribution d'epu dans les parties privatives :

1 - Dépenses d'alimentation commune de combustible ;

2 - Exploltation et entretien courant, menues réparations

a) exploitation et entretien courant @

- Réglage de débit et tempdrature de l'eau chaude sanitaire ; Vérification du rédglage des appareils de commande, davertissement, de séourité d'aguastat et de pompe ;
Dépannage ; Contrdle des raccordements et de Ialimentation des chauffe-eau électriques, contréle de lntensité absorbée ; Vérification de 1'état des résistances, des thermostats,
nettoyage ; réglage des thermostats et contrdle de la température de ieau ; Conbrdbe et réfection d'étanchéité des raccordements cau frolde * eau chaude ; Contridle des groupes
de sdourité ; Rodage des sibges de dapets des robinets | Réglage des mécanismes de chasses deau.

b} menues réparations :

- Remplacement des bilames, pistons, membranes, boibes 4 eauw, allumage piézo-édlectrique, clapets ot joints des appareils & gaz ; Rincage et nettoyage des corps de chauffe et
tuyauteries ; Remplacement des joints et clapets et presse étoupes des robinets ; Remplacement des joints, Aotteurs et joints cloches des chasses d'esu,

IV - PARTIES COMMUNES INTERIEURES AU BATIMENT OU A L'ENSEMBLE DES BATIMENTS D'HABITATION

1 - Dépenseas ralatives : - A Pélectricitd | Aux fournitures consommables, notamment preduits d'entretien, balais et petit matériel assimilé nécassaire b antretien de propreté, sel,
2 - Exploitation et entretien courant, menues réparations ;

a) entretlen de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) menues réparations des apparells d'entretien de propreté tels qu'aspirabecr,

3 - Entretien de propreté (frais de personnel).

V - ESPACES EXTERIEURS AU BATIMENT OU A L'ENSEMBLE DE BATIMENTS D'HABITATION (VOIES DE CIRCULATION, AIRES DE STATIONNNEMENT, ABORDS ET
ESPACES VERTS, AIRES ET EQUIPEMENTS DE JEUX)

1 - Dépenses relatives @ - A 'Hectricitd ; - A lessence et huile ;

= Ay fournitures consommables utilisées dans I'entretien courant | ampoules ou tubes d'éclalrage, engeals, prodults bactéricides et insectiddes, prodults tels que graines, Meurs,
plants, plantes de remplacement, & lexclusion de celles utilisées pour la réfection de massifs, plates-banges ou haies,

2 = Exploitation et entretien courant ;

a) opération de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage et arrosage concernant :

Les allées, pires de stationnement el abords ; Les espaces verts (pelouses, massifs, arbustes, hales vives, plates-bandes) ; Les alres de jeux | Les bassins, fontaines, caniveaus,
canalisations d'évacuation des eawx pluviales | Entretien du matériel horticole ; Remplacement du sable des bacs et du matériel de jewx.
b} peintures et menwes réparations des boncs de jarding et des équipements de jeux et grillages,

VI - HYGIENE
1 - Dépenses de fournitures consaommables ;

Sacs en plastique et en papler nécessaire & I'élimination des rejets ; Prodults refatifs 4 la désinsectisation et 4 la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures.
2 - Exploitation et entretien courant :
= Entretien et videnge des fosses d'alsance ; Entretien des spparells de conditionnement des ordungs,

3 - Mimination des rejets {frais de personnel).

VII - EQUIPEMENTS DIVERS DU BATIMENT OU DE L'ENSEMELE DE BATIMENTS D'HABITATION

1 - Fourniture d'énergle nécessalre a la ventilation mécanique.

2 - Exploitation et entretien courant @

- Ramonage des conduits de ventiiation ; Entretien de la ventilation mécanique ; Entretien des dispositifs d'ouverture automatique ou codée et des interphones ; Visites
périodiques & l'exception des contrdles réglementaires de sécurité, nettoyage et gralssage de I'apparelilage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des fagades vitrées.

3 - Dilvers :

abonnements des postes de téléphone 4 18 disposition des locataires
VIII - IMPOSITIONS ET REDEVANCES
- Drait de bail ; Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménageres ; Toxe de balayage,
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POUR VOTRE INSTALIATION

Adresse postale du logement :

VILLA ROCHELONGUE

APT 21

42 ROUTE DE ROCHELONGUE
34300 AGDE

Co DF :

0810 060 333
N° PDL:

#

n ment :

Lots de votre aménagements les cartons et encombrant doivent absoluement étre déposé a la
déchetterie de la ville de AGDE, sis a Tel. 6969.

Code Batiment :

Consultation de votr mpte par Internet :
Site : www.mgi-gestion.fr

Identifiant; I
Mot de passe : NG

/,
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INFORMATIONS

Nous vous rappelons que vous étes redevable chaque année de :

- La régularisation des charges effectuée lors de I'envoi de la reddition des charges par le
propriétaire déduction faite des provisions de charges sur la méme période,

- La taxe d'ordures ménagéres lors de I'envoi de la taxe fonciére par le propriétaire

(Non comprise dans les provisions pour charges car impo6t)
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