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ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

Ligne directe du gestionnaire de votre
dossier : 0750750960

COUT DE L'ACTE (CODE DE COMMERCE)
Décret n°2016-230 du 26 février 2016 Arrété du
28 février 2024 fixant les tarifs réglementés des

huisslers de Justice

Emolument

(Art R444-3 C. Com) 219,16
Honoraires

(Art L444-1)

BDB-1/2 H supp!. art. A444-18 et

Ad44-29 75,00
BDB-1/2 H suppl. art. A444-18 et

Ad44-29 75,00
Frais de déplacement

(Art A444-48) 9,40
Total HT 378,56
TVA (20,00 %) 75,71
Total TTC 454,27
A la charge du défendeur TTC 274,27
A la charge du demandeur TTC 180,00

Acte dispensé de la taxe
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE VENDREDI VINGT DEUX NOVEMBRE

i —
) Société Anonyme Coopérative & Conseil d'Administration au capital de 5

ayant son siég
lligences de son Présiden

EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un Acte contenant prét recu le 10/12/2020 par Maitre Julien BONHOMME, Notaire &
Béziers

Je, Thibaud Lautier, Commissaire de Justice associé, anciennement Huissier de Justice associé,
membre de la $.E.L.A.R.L. Alliance Droit Béziers, a la résidence de Béziers (Hérault) 19 Square du Rouat,
soussigné

Conformément aux dispositions de l'article L322-2 et des articles R322-1 & R322-3 du Code des procédures
civiles d'exécution, certifie m'étre transporté ce jour a I'adresse suivante : 8 Rue Henri Moissan (34) BEZIERS

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenant & ;

Dont la partie requérante poursuit la saisie et la vente suite a la signification d’'un commandement de payer
valant saisie demeuré infructueux a I'issue du délai de huit jours imparti par la Loi.

La étant, ['ai procédé aux opérations qui suivent :

|

PREMIERE PARTIE : PRESENTATION DES BIENS DECRITS

VUE DEPUIS LA RUE




INFORMATIONS CADASTRALES

Je procéde & une capture d'écran sur le site cadastre.gouv :
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Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : BEZIERS

(34)
Références de Ia parcelie 000 IP 256
Référence cadastrale de la parcelle 000 1P 256
Contenance cadastrale 75 métres carés
Adresse 8 RUE HENRI MOISSAN
34500 BEZIERS
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LOCALISATION

Je procéde a des captures d’écran sur le site Google Maps :




INFORMATIONS SUR LA VILLE

Je procéde & des captures d'écran sur le site Wikipédia :

Béziers

Afticle  Discussion Lire Modifier

o& Pouwr les articles homonymes, voir Béziers (homonymie)

Bézlers est une commune frangaise située dans le déparlement de 'Herault en région
Occitanie, & proximité de la mer Méditerranée. [l pourrait s'agir de la plus ancienne ville de
France, avec Marseille ' * de multiples fouilles archéologiques entraprises depuls les
années 1980 ont montré que Béziers fut fondée par des Grecs au vi® siacle av. J ¢ *

Situde sur les rives de I'Orb, Béziers est, avec 80 341 habitants en 2021, la deuxiéme
commune la plus pauplée de 'Hérauit aprés Mon!pelier ot la cinquiéme de la région
Occitanie Elle est ville-centre de 'agglomération qui compte 95 786 habitants en 2021 et
son aire d'atiraction, 200 883 habitants a la méme date. Son intercommunalité Béziers
Méditerranée, avec ses 17 communes, compte 129 880 habitants

La ville esi aussi traversée par le Canal du Midi. D'ailleurs Béziers est célébre pour les 8
acluses en enfilade qui permettant aux bateaux de franchir un dénivelé de 21,5m. La Cité
Bitteroise est d'ailleurs surnommée a ce titre "la ville aux 1000 et une écluses™

Les habitanis de Béziers sont appelés Biterrois (de Baaterrae, le nom latin de la ville).

La renommeée de Béziers vient notamment de la viticutture, de son équipe da rugby a XV
ot de sa fena qui se déroule chaque é1é autour du 15 aofit.

Béziers est membre de I'Union des villes taurines francaises au méme titre notamment
qu'Artes Bayonne, Dax et Mont-de-Marsan

Géographie (resier{moaierte coue |

La vilile est située sur un promontoire, l'un des demlers contreforts du Massif cenfral vers
la plaine du Bas-Languedos, et domine FOro, le canal du Mid, et ce qul fut I'un des plus
grands vignobles du monde”.

de ses communes adjacenles

Localisation | noomer| moddier ke cuce ]

L.a ville est située dans le sud de la France, 4 l'ouest du département de I'Hérault, sur un
axe de communication reliant la vailée du Rhdne et 'Espagne. Elle est historiquement
eédIfiée sur un promantoire surplombant les rives de ['Orb. Elle fait partie de fa réglon
naturelle du Bilerrois a taquelle elle donne son nom, une région qui s'étend des
contreforts du Massif cenlral vers la plaine du Bas-Languedoc, entre le Minervois a l'ouest
et le cours de I'Hérault & l'est.
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Béziers se situe 4 12 km de la mer Méditerranée et a 50 km des montagnes
moyennement élevées du Haut-Languedoc, dont le massif abrupt du Caroux (1 081
meétres d'altitude) et celui de I'Espinouse (1 124 m).

A vol d'oiseau, elle est distante de 61 km de Montpellier et de 42 km de Lodéve,
respectivement préfecture et sous-préfecture du département ; de 146 km de Toulouse, la
capitale de région ; de 25 km de Narbonne et de 83 km de Casires, chefs-lleux
d'arrondissement limitrophes ; et enfin de 617 km de Paris (distances orthodromiques)s.

Le territoire de la commune est limitrophe de ceux de 16 communes :

Communes limitrophes de Béziers

Comeilhan  Lieuran-iés- Boujan-sur-

Lignan-sur- Béziers Libron
Orb Bassan Servian
! Maraussan
. Montblanc
Maureilhan
Cers
Montady

Colombiers Sauvian Villeneuve-
Lespignan Vendres lés-Béziers

Ve s ta cacte WpEApReqR 08 Pance
Vioif 3ur lu Cortn adeiniirative Uy France
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Paysages [ modifier | modifier fe code ]

i Cette‘section est vide, insuffisamment détaillée ou incompléte. Votré aide estla bienvenue ! Commerﬁ fare 9

Limportante superficie communale de Béziers (3 548 hectares) est peu urbanisée, le territoire communal étant majoritairement
composé despaces verts, de zones naturelles protégées, et environ 2 000 hectares de zones agricoles principalement plantées en
vignes.

Milieux naturels et biodiversité [moaiser modiferie code )

} Cette section est vide, insufisamment détaillée ou incompléte. Votre aide est la bienvenue ! Comment faire ?

La ville est proche de la Zone de prolection spéciale Est et sud de Béziers | pour la conservation des oiseaux dans le cadre du
réseau natura 2000. Cette ZPS comprend deux groupements de milieux naturels :

« une zone 3 dominante cultivée (vignes) tramée ou ponctuée de haies et de petits bois,

« une zone littarale de haute valeur patrimoniale bordée d'un corden dunaire riche en zones humides {La Grande Maire, Les
Orpelliéres), nommées en annexe de la Directive Oiseaw qui abrite une grande diversité d’espéces, souvent avec une part
significative de leffectif national : outarde canepetiére, cedicnéme criard et rolfier dEurope (qui apprécient la plaine agricole et sef

™ TS . > . . " . T 12
milieux ouverts), ou butor étoilé. héron pourpré, steme pierregarin et blongios nain (qui préférent fe fittoral)

Ul‘banisme { madifier | modifier te code }

Bénéficiant dune superficie communale importante (9 548 hectares). Béziers est la commune la plus étendue du département. Moin
de la moitié de sa superficie est urbanisée, le reste du teritoire communal étant composé d'espaces verts, de zones naturelles
pratégées, et environ 2 000 hectares de zones agricoles principalement plantées en vignes.

Typologie [ modifier | modifier le code }

Au 17 janvier 2024, Béziers est caiégorisée grand centre urbain, selon la nouvelle grille communale de densité @ sept niveaux défini
par Insee en 2022"° Elle appartient 3 funité urbaine de Béziers"™* ' une agglomération intra-départementale regroupant cing
communes, dont elle est ville-centre™ % ™" Par ailleurs la commune fait partie de ['aire d'atiraction de Béziers, dont elle est la
commune-centre”**? ' Catte aire, qui regroupe 53 communes, est catégorisée dans les aires de 50 000 & moins de

200 000 habitants '™ '

Occupation des s0OlS [wodifier | modiier te code]

L'occupation des sols de la commune, telle qu'efle ressort de la base de données européenne d'occupation biophysique des sols
Corine Land Cover (CLC), est marquée par limportance des teritoires agricoles (69.3 % en 2018), néanmoins en diminution par
rapport 3 1990 (77,4 %). La répartition détaillée en 2018 est la suivante : cultures permanentes (31,2 %), zones agricoles
hétérogénes (25,8 %), zones urbanisées (18,5 %), terres arables (12,3 %). zones industrielles ou commerciales et réseaux de
communication (7,5 %), espaces verts ariificialisés, non agricoles (1.6 %). foréts (1.5 %), milieux & végétation arbustive etiou
herbacée (0,9 %), mines, décharges et chantiers (0.7 %)‘ . L'évolution de Foccupation des sols de fa commune et de ses
infrastructures peut étre observée sur les différentes représentations cartographiques du territoire : la carte de Cassini (xvin® siécle),

Carte 1

la carte d'élat-major (1820-1866) et les cartes ou photos aériennes de GN pour la péricde actuelle (1950 & aujourd'hui) .

Voies de communication et transports [modiier | modifer ‘e code |

Béziers est aussi un « nceud » de voies de communication : au-dela des voies fluviales (Orb et canal du Midi), Béziers est située au
carrefour des routes RD612 (de Saint-Pons-de-Thomiéres. en provenance d'Albi et de Castres, vers Agde), RD613 (de Narbonne &
Pézenas) mais aussi le CD11 (vers Capestang et Carcassonne) et le CD909 (vers Bédarieux) ainsi que des autoroutes A9 (vallée du
Rhéne-Espagne) et A75 (fautoroute du Massif central).

» Béziers est desservi par laéroport de Béziers-Cap dAgde ,
« Gare de Béziers (gare principale et gare TGV sur la ligne Montpellier-Perpignan) ,
« Le réseau de bus beeMob exploité par Vectalia dessert fagglomération Béziers Méditerranée.

Le projet dune future gare TGV & Béziers Est, dans le cadre de la ligne nouyelle Montpellier - Perpignan. semble définitivement
abandonné car lactuelle gare (historique) de Béziers offre toutes les infrastructures et facilité d'accés qu'une nouvelle gare noffrirait
pas forcément (pour un cofit bien plus éleve), I sovhatee]

Par la route, Béziers est située a 757 km de Paris, 181 km de Toulouse 72 km de Montpellier, 232 km de Marseille, 341 km de
Clermont-Ferrand, 366 km de Lyon et @ 423 km de Bordeaux

3
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OBSERVATIONS GENERALES

La parcelle section IP numéro 256 est issue de la division de la parcelle cadastrée section IP numéro 238 au
terme d'un Procés-Verbal du cadastre en date du 3 juillet 2009, publie au 1er bureau des Hypothéques de
Béziers le 08/07/2009 sous les références Volume 2009 P numéro 4612.

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division volumétrique, dressé par acte de
Maitre Pierre MAS, notaire a Béziers en date du 26/04/2010, publié au 1er bureau de la conservation des
hypothéques de Béziers le 11/05/2010 sous les références Volume 2010 P n°3393.

Ladite division volumétrique est effectuée de la fagon suivante :

DIVISION EN LOTS
Lot-volume numéro 1 {tréfonds) :

Sur une base de 75 m?, représentant la superficie totale de la parcelle,
assiette fonciére de la division en volume. Le tréfonds est compris sur la totalité de la
parcelie, depuis la cote 37.10 m. .

Lot-volume fhuméro 2 (btiment) :

Sur une base de 75 m?jusqu'a la surface de la charpente métallique, depuis
la cote 37.10 m, jusqu'aux cotes 39.55, 41.31 et 41.39 m comrespondant aux points
hauts et bas de [a sous face de {a toiture, partie inférieure du volume 3.

Lot-volume numéro 3 (dessus de la charpente) :
Depuis la surface de la charpente métallique entre les cdtes 39.55, 41.31 et

44,39 m jusqu'au zénith.

TABLEAU RECAPITULATIF
(R cdes HNiyeatl COIRsmGE  SEsitdls SElsdtey  HaE dike
fhes Jiais il
1 Tréfonds Sol 75 37.10m Sans |
: limitation
de
. profondeur
2 Surplus de la| Partie batie 75 39.55 m.-[37.10m
: propriété 4131 m ~
- 4139 m et
jusqu'au
zénith au
niveau de
lacrotére
3 Toiture et|Couverture en|75 Sans 3855 m -
espace aérien | panneaux limitation  [41.31 m -~
photovoltaiques de hauteur [41.39m

Le présent bien fait l'objet des servitudes suivantes :
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SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

A la connalssanca du VENDEUR, autre les servitudes pouvant résulter le cas
&chéant de lacte, de la situation naturelle des lleux et environnementale du BIEN, de
a loi et de furbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles relatées ci-aprés :

« ¥/ Aux fermes d'un acte regu par Maltre Charles BRUN, lors Nolaire &
BEZIERS lo 13 oclobre 1995, publié au premier bureau des hypothéques de
BEZIERS le 29 novembre 1995, Volume 1995 P, numéro 8973, il a été conslituées
diverses servitudes de passage, de surplomb et de non medifications des ouvrages
exislants (soit l'escalier), dutilisation et d'écoulement des eaux usées el pluviales,
grevant el bénéliclant aux parcelles anciennement section 1P, numéros 201 et 202 (¥

_est ici rappelé que la parcelle objet de le présente vente est issue de la-parcslio

cadastnde Section IP, numéro 201)
Cerlaines servitudes sont ci-aprés Iittéralement retranscrites :

x SERVITUDE D'UTILISATION

Sur Ia parcelle présentement vendue cadasirée S 1P n® 202 (fonds servant) it
es! présentement constitué 8 titre de servilude réelle et perpétuelle, au profit des
immeubles cadastrés S* IP n° 201 et 196 (fonds dominant) restant la propriété du

‘vendeur SCI GNP, une servitude d'usage.

Il est donc formetlement convenu que la parcelle 202 (fonds servani) ne
pourra étre ullisée que pour un usage de stockage et de vente en gros
exclusivement.

Da méme Il y est Interdit d’expioiter ou d'entreposer tous produits dangereux,
melodoranis et inflammables.

« SERVITUDE D'ECOULEMENT DES EAUX USEES

Le vendeur et l'acquéreur ci-dessus dénommés conviennent de constituer &
titre de servitude réelle et perpéiuelle un droit d'écoulement des eaux usées et de
branchement sur e réseau d'égout existant sur la parcelle restant appartenir au
verndeur cadastrée S* IP n® 201 fonds servant) au profit de l'immeuble présentement
vendu 86 202 fonds dominant).

. L'assietta-de Ia servitude est constituée par le réseau souterrain construit sur
le fonds servant, tel qu'il figure en teinte bleue sur le plan ci annexé.

Les propriétaires des fonds servants et dominant devront entretenir
continuellement en bon élat de viabilité et assurer réguliérement f'entretien dudit
réseau

Tous les frais d'établissement du raccordement el la remise €n état du fonds
servant seront & la charge exclusive du propriétaire du fonds dominant.

En ce qui concemant Ia réparation et l'entretien de l'ensembla du réseau, ces
frais de répartiront entre les propnélaires des fonds dominant et servant &
concurrence de ; .

-pour le fonds dominant : VA

-pour le fonds servant : VA
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17 Aux termes d'un acte regu par Me Régine BERTRAND-LEGRAND, notaire
a4 associé 8 VIAS, le 4 mal 2004, dont une copie authentique & élé publide au ter
bureau des hypothdques de BEZIERS, ie 10 juin 2004, volume 2004 P, numéro 6579,
Il @ 416 crdé une servilude de passage grevent le blen acquls aux p:ésenres. ci-aprés
Mtéralement rapportée :

« CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

« L'ancien propriétaire concéde, & titre de servilude réefle et perpélustte, un
droit de passage & toute heurs, & pied, ou par tout aulres moyens de locomotion, et
avec tous vihkeules, surle dlen suivant: .

DESIGNATION DU FONDS SERVANT

Sur ta Commune de BEZIERS (Héraull), une parcelie cadastrée Seclion 1P, |
numéro 225 pour une conlenance de 51a 97ca

Cst immeuble sera désigné par la sulte sous la torme "FONDS SERVANT‘

-DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Celte servitude réeffe est consentie au profit de limmeuble suivan! désigné
sous le terme “FONDS DOMINANT ;

: Sur ta Commune de BEZIERS {Héraull), les parcelies cadasirées :

Section IP, numéro 226 pour une contenance de 03a 05 ca vendus aux
présontes.

Section IP, numéro 227 pour une cotnlenance de Of a-34ca reslant la
propriété du vendaur

Section IP, numéro 228 pour une contenance de 03a 01 restant Ia propristé
du vendeur

BESOINS DU FONDS DOMINANT
Celle servitude de passege est consenile sur toute la parcelle cadastrie
Section IP numéro 225 afin de pe:medm faccds a la desserte publique située rue

Moissan.

ASSIETYE DELA SERVITUDE
Cetle asslelie figure sous la teinle jaune sur un plan visé el epprouvé per les
parties qul demaeurera ennexd a celte minuté aprés mention. »

#V Aux termes d'un acte rogu par Meltre Serge GRANIER, Notaire &
BEZIERS le 23 seplembra 2004, publié eu pramier burgau des hypothéques de
BEZIERS le 17 novembra 2004, volume 2004 P, numéro 11130 it & été constitué
diverses sewilfudes do passage grovent fa pearcelle Seclion IP, dont est issue la
parcelle vendup objet des présentes cl-aprés littérelement retranserites

« 1/ SERVITUDE DE PASSAGE

Afin de permetire l'accds & la parcelle cadasirée S°IP n*219, présentement
vendue, Monsieur MONTAGNE en sa qualité de gérant de la SCt «GNP» concéde &
titre de servitude réelfe ot perpéluelle au profit de ladite parcelle S IP n* 219, fonds
dorminant, sur Ia parcelle cadaslrée S* IP n* 228, fonds servant, spperienant 4 la SCI
« GNP », un droit de passage le plus élenduy,

" Cefto servitude de passage s ‘exercera en fout temps ef 8 toul heure, & pied

ot avec tous véhicules, par la propridlaire actuel, ses ayants droit ou ayants cause et
ses visiteurs, sans aucune fimbation,- et pour tous les besoins actuels et fulurs
d'exploitetion, quels qu'ls solent dudit fonds.

Cette servitude de passage ast consentle sur loule [a parcelfe cadastrée S° tP
n® 225 afin de permettre laccés a ia dasserte publique située rue Moissan.

Les propridlaires des fonds servant et dominant devronl entrelenir
continvellement en bon 6lat ds viabllits Fensembie de Fassiette du droit de passage et
en assurer réguilérement Fentretien.

Fonds servant : IP 225

Fonds dominent ; 1P 219
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2/ SERVITUDE POUR RESEAUX .

Il est exposé par les parties aux présentes, que les gaines d'électricité et eau
alimentant F'entrepdt présentement acquis par Monsieur et Madame GUZEL, passent
dans le plafond de Fentrepdt appartenant & la S Cl GNP, édifié sur la parcelle
cadastrde S* [P n® 225. , :

. En conséquence, Monsieur MONTAGNE en sz qualité de gérant de la SCI
«GNP» convient de constituer & titre. de servitude réelie perpélueile au profit des
parcelles présentement acquises cadastrées S° h*219, 221 et 228, fonds dominant,
surla parcefie cadasirée S° IP n*225 fonds servant;

Un drot de passage pour l'entretien des réseaux aériens et canalisalions
existants, : '

Fonds servant : IP 225: ;

Fonds dominant ; IP 219 227 et 228.

Par lo seul fait des présentes, 'acquéreur sera subrogé Apurement et
simplement dans tous les droils comme dans toutes les obligations résultant des

clauses ci-dessus reproduites. »

. IV Aux fermes d'un acte requ par Me David CONSANI, nolsire associé a
VIAS, fe 12 Juin 2009, dont une copie authenlique a élé publiée au Ter bureau des
hypag:réques de BEZIERS, Il a été créé la servitude de passage ci-aprés littéralement
rapportée ; :

« DESIGNATION DU FONDS SERVANT Sur la commune de BEZIERS, rue
Moissan Une parcelle cadastrée ;

Section N® Lieudit Surface

P 240 8 RUE HENRI MOISSAN 00 ha22a&8ca

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le lerme « FONDS SERVANT »
REFERENCE DE PUBLICATION DU FONDS SERVANT Le fonds servant
appartient au VENDEUR en vertu d'un acte dont des références de publication ont élé

énoncées cl-dessus.
DESIGNATION DU FONDS DOMINANT
Surla commune de 34500 BEZIERS (Héreult) 8 rue Henr Moissan
Un entrepat
Section N* Lieudit Surface
IP 238 8RUE HENR! MOISSAN 00haOta?4ca

ORIGINE DE PROPRIETE DU FONDS DOMINANT

Le fonds dominant appartient & L'ACQUEREUR par suite de cet acle, dont la
publication au bureau des hypothéques sera requise en méme temps que celle de la
présents servitude.

BESOINS DU FONDS DOMINANT

La présente servitude est consentie pour les besoins suivants . .

Cetle servitude est constituée pour permettre su fonds dominant d'accéder
sur la rue Moissan. . :

ASSIETTE DE LA SERVITUDE

Celte servitude s'exercera sur toule a largeur de la parcelle Section IP 240 de
Jaccés & la desserte publique située B rue Moissan jusqu'a la parcelle IP 238 objet |
des présenles. . ’

Ceite assiclte figure sous teinte bleue sur un plan visé et approuvé par les
pariies qui demeurera annexé & celle minute aprés mention.

CONDITIONS D'EXERCICE DE LA SERVITUDE
Le doit de passage pourra étre exercé en tout temps et & loute heure, sans
aucune restriction, par L’ACQUEREUR, les membres de sa famille, ses domestiques




" de viabilité Perisembla de fassiefte du droit de passage at assumera régulidrement
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el employds, ses invités et visifeurs, puls ultérieurement el dans les mémes
conditions, parles propriétaires successils du fonds dominant.

Ce droil de passage pourra s'exercer 4 plod, avec ou sang animaux, avec o
sans véhiculas, & moteur cu non, sans aucune limitation, et pour tous las bssoins
acluels el fulurs d'hablletion et d'exploitetion, quels quills soient, du fonds.

Stipuler que les portalls d'accés au chemin el au fonds dominant devront
toujours élre refermés aprés leur ouverlure. A défait dune fermeture immédiate
aussitdt le passage intervenu, le propriélaire du fonds dominant sera personneliement
rasponsable des dommages de foute nelure pouvant résulter du non-respect, par luk
méme cu par ceux ayant exsrcé la droflt de passage, de fobligation de fermeture de
ces portalls. :

Lo propriétaire du fonds-servant devra entrelenir continuellement en ben état

l'entretien des deux portalls d'accés.

Les [Irais d'établissement du passage, y compris les revélements ou
emplétements nécesssires, de son entretien ou de sa réparalion ains! que ceux de
méme nafure relatifs eux portalils existents dens fes clbtures sont & la charge
exclusive de FACQUEREUR, propriétalre actuel d0 fonds dominant, qui sy engage
exprassdment et seront ultériaurement & la charga exclusive des propridtaires
syccessifs da ce fonds. '

Tout aménagement de celte servitude ne pourra intervenir que d'un commun
accord entre les propriéiaires des deux fonds concemés. '

ABSENCE D'INDEMNITE : -
La présente constitution de serviluda est conseantie 4 titre purement gratuit par
LE VENDEUR ay profit de LACQUEREUR, ‘

EVALUATION DE LA SERVITUDE.

Pour les besoins de la publicité fonciére, ls présento constitution de servitude
est évalude & la somme de CENT EUROS (100,00 €}. »

Une copie des plans desdites servitudes est ci-annexde.

V/ Aux termes du bail emphytéotique établi par Maitre PIERRE MAS, Notalre

8 BEZIERS lo 26 avrit 2010, il @ été rappalé des servitudes cl-aprés lntéym!amanf!

rapportées : '

«1/ Rappel de servitudes générales et particulidres

Servitudes générales

Les servitudes générales concement lous les volumes, R 8'agit d'un principe
de servitudes réciprogues ; chague volume étant altemativement fonds servant et
fonds deminant.

Dans cotte catdgorie se trouvent notamment : '

des servitudes d'appul et d'implantation de fondations et de structures qul sont
des serviludes indispensables 4 la conservation des consiruclions ;

des servitudes d'accrochage el d'ancrage nécesssires & linstallation des
ouvrages et aménagemenls relalifs, soit & Ja réalisation et au fonctionnement de
fensemble Immobiller, soit & tutllisalion des volumes, sens qull puisse élre porté
attoinle 4 la soliditd ét & la stabliité de ensembdle immobilier;

des servitudes de vue, de prospect et do surplomb rendues nécessalres paria
situstion des lagades enlre los différents volumes ; .

des servitudes de branchement, de raccordement de réseaux divers pour la
desserte des constructions; :

des sorvitudes dimplantation et de passage de réseaux divers (cansiisations
et 8léments d'équipements et de sécurlté);
46 me”:es semvitudes d'écoulement des esux pluviales ; des servitudes de tour

. grs servitudas d'ordre général ne sont pas nécessairement repérées sur los
ans. .

Servitudes particuliéres
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La liste détailiée des servitudes sera élablie pour chaque volume en tant que
fonds dominant et fonds servanl Il s'agit notamment de servitudes lides & la
destinalion des volumes : . ’

des servitudes de passage véhicules terrestre & moleur pour dcces aux
toitures (de type véhicules de société ou véhicules équipés d'une nacelle);

des servitudes de. passage plélons pour accés secondaires ; des servitudes
pour Issue de secours ; des servitudes d'accés aux onduleurs et TGBT ; pour la
maintenance courante du matériel installé dans fe volume 3, If sera nécessaire d'y
accéder en passant dans le volume 2 (pour cantrble des onduleurs et TGBT) ;

pour la maintenance exceptionnelle, ii Sera nécesssire d'aceéder aux cébles
et aux onduleurs dans le volume 2 ;

: dans lous les cas, I'sccds & la toiture devra se faire & l'aide d'une échelle ou
d'une nacelle sur lensemble du volume 2 ;
ol concemant les ventilations et asralions du volume 2, elles lraverseront le
ume 3; . .
sur Fensemble des volumes | et 2 ne paurront élre plantés des végélaux ou
accessoires divers (ex : panneaux, murs...) de hauteur supérieure & la hauteur des
égouls de loilures du volume 3. :

2) Promesse de constitutions de servitudes

SERVITUDE DE PASSAGE:

Afin de permelire I'accés au fond dominant donné & bail, le BAILLEUR,
prome! de constituer & titre de servitude réelle au profit du PRENEUR, un droit de
passage pour plélans et véhicules de tout genrs, et ce, paur une durée égale & celle
du bafl emphytéctique objet des présentes. :

Ce druit de passage profitera aux propriétaires successifs du fond dominant, &
leur famille, ayanis-droil, et préposés, pour les besoins liés & Ia conslruction,
l'entrelien et & la réparation des toitures solaires.

Il sera précisé que l'accés aux foltures devra se faire & aide d'une échelle ou
d'une nacelie.

Lutilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances-au
propriétaire du fonds servant par dégradalion de son propre fond ou par une
circulation inappropriée & Passiette dudit passage, pouvant nuire nolamment &
f'aclivilé professionnelle du site.

" Le passage devra Elre libre, ne jamals élre encombré et aucun véhicule ne
g;;rma y f:arionner. des emplacements de parkings étant prévu & leur effet aulour des
ents. : .

Cella servitude s'exercera uniquement fors des heures d'ouveriure du site.

A ce sufet, le BAILLEUR devra s'engager & avertir le PRENEUR en cas de
modification de ses horaires.

Le BAILLEUR mettra & disposition au PRENEUR un mode opératoire pour

Faccés prévisionnel en dehors des heures d'ouveriure en cas d'urgence.
: Le propriéiaire du fonds servent, entretiendra le passage de maniére qu'il soit
normalement carrossable en tout temps par un véhicule particutier. Le défaut ou le
manque d'entrelien fe rendra responsable de tous dommages intervenus sur les
véhicules et les personnes et maliéres transportées, dans la mesure ot ces véhicules
sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel passage.

Cependanl, au cas ou un dommage serat causé & ce passage par le
PRENEUR, ce demier devra le remettre en élat & ses frais.

SERVITUDE DE PROSPECT;

Afin de préserver lensoleillement des panneaux pholovoliaiques, le
BAILLEUR promel, & litre de servitude réelle el pour foule la durée du bail
emphytéotique, au profit du fonds dominants donné & ball emphytéotique el de ses
proprélaires successifs, de ne pas effecluer de constructions, agrandissements, |
surélévalions ou plantations, dont la hauleur serait de nalure a8 diminver
Pensoleillement optimal des panneaux photovoltaiques de la centrale solaire.
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DE PASSAGE DE RESEAUX :

Afin do permottra d'acheminer Péiectricité callectée per la toiture vers le
transformateur, le BAILLEUR, promet de constituer & titre de servitude réefle su profil|
du fonds dominant donnés & bedl sy PRENEUR, un droit de pessage. pour tous
réseaux nécessaires au fonctionnement et 3 fexploitation de la centrale solaire
photovollalque, sevolr: ‘

' serviude de passage de cdbles électriques pour les divers raccordemanis

dont I'évacuation de I'électricité produite et pour V'slimentation de Iapparsiliage,
servitude de passage des cébles téléphoniques,

’ serviiude do positionnement des onduleurs, des armoires éleclrigues pour

finstallation des tableaux divislonnaires, des sectionneurs, des compteurs, du

systéme de transmission de la téiégestion, soit de fagon générale de )appmﬂfage

électrique nécessaire eu bon fonctionnement de la centrale solsire. J
Cetle serviiude devra étre consentie pour une durée égale A cefle du bai

emphyiéolique objet des présentes.

Aux tarmes dudit acte ;

le BAILLEUR promet de consentir 8 tout propriétaire ou titulaire successif des
droits réels sur le fonds daminant, et & fout préposé de ce demiar, Faccés aux fonds
sarvant qul seralt rendu nécessalre pour la pose, dépose, réparation et entretien de
©0Ss réseavx.

fo PRENEUR promet de réaliser & ses Irals exclusifs limplantation de ces
réseaux ol do les entroteniv 8 ses frals exclusils ; le défeut ou le manque d'enlratien
devant le rendre responsabie de tous dammagos intervanus sur e fonds servant et
jos personnes. .

Lutilisetion de ce passage ne dem cependant pas spporter de nuisence &y
propridlaire du fonds sorvent par dégradation de son fands propre e! nolamment &
fexploftation de son aclivité professionnelle.

Ces constitutions de servitude devronl 8tro régularisées par acte
authentigue & recevolr par le notalre associé soussigné, en particlpation avec
Me CABANES, notalre 8 BEZIERS (Hérault) dés I'établissement du procés.verbal
de Erzesﬁzment approuvé par 'ensemble des parties, aux frals exclusifs du
PR, »

Ls VENDEUR précise & 'ACQUEREUR que I'acte notarié correspondant aux
promesses de servitudes cl-dessus visé n'a pas élait établi a ce jour.

LU'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance desdites servitudes et
s'engage B los respecter de manidra 3 ce qua le VENDEUR na solt jamals Inquiété &
ca sujel.

La parcelle est enclavée, 'accés a cette derniere (fonds dominant) s'effectue via la parcelle IP 240 (fonds
servant) appartenant a la SCI GNP :

Disposition n° ! de la formalité 3404P04 2020P16533 : VENTE
« Usufruit
Prix / évaluation : 50,000,00 EUR

Dispasition n° 2 de la formalité 3404P04 2020P16533 : SERVITUDE DE PASSAGE DE RESEAUX EN TREFONDS

Numéro | Désignation des personnes | Date e naissance ou N djdentité
\ ﬁ .

S S S U OH U= — N vo =

2 FS [BMERS IP 240

FD : Fonds dominant  FS : Fonds servant  SD ; Servitude néciprogue

Prix f évaluation : 150,00 EUR
Cette formalité est unedmgc oui
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Les biens visés par la présente procédure se composent comme suit : Un entrepdt avec une réseive, un bureau

etun WC

Je reproduis ci-aprés les croquis et relevés de surface réalisés par le ou les diagnostiqueurs :

Légende :
=3 :porte
=0 cfenétre
o
——% — !
Abri
Sud Pigce 1
bureau
Garage
Partie Pitce 2
ouverte réserve
Sanitaires

| Surfacés Surfaces non
] Locallsation Privatives prises en Justification
(m?2) _compte (m?) :

| Abri Sud (RDC) 3,60 | par définition

Garage (RDC) i 47,61 | Par définitlan

Pléce 1 bureau (RDC) 12,94 ]
| Pidce 2 réserve (RDC) 7,31

Sanitaires (RDC) 6,15 |

Total : ' 26,40 i 51,21 ‘ —|

CONDITIONS D’OCCUPATION DES BIENS DECRITS

La SARL SOLAIRE GRAND SUD est titulaire d'un bail emphytéotique suivant acte notarié du 26/04/2010, regu
aux minutes de Maitre Pierre MAS, Notaire associé a BEZIERS et portant sur les bien suivants :

En conséquence, apres relevé du 22/11/2024, nous certifions gue la
surface privative « Lol Carrez » est de 26,40 m2.
(vingt six métres carrés et quarante centimétres carrés)

|




DESI( 10N
A BEZIERS (HERAULT) 34500, 8 Rue Henri Moissan,

Un batiment industriel
Cadastré :
Section N° Leudit Surface
[ 256 ‘. | 8 rue’Henri Moissan 00ha00a7bca
sLot-volume ggm' éra 3:

* Depuis 1a surface de la charpente métallique entre les cotes 38.55, 41.31 et
41.39°'m jusqu'au zénith. . '

Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec foutes leurs
alsances, déperidances et immeubles par destination, servitudes et mitoyenneteés,
sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre (e cas écheant relatées aux
présentes.

La copie du présent bail emphytéotique est jointe au présent procés-verbal de constat.

Le lot volume numéro 3 été donné & bail emphytéotique en vue de la mise en ceuvre d’'une toiture
photovoltaique, pour une durée de 25 ans commengant a courir & compter du 15 janvier 2011.

N—occupe les deux autres volumes a titre professionnel. Il m'indique qu'aucun bail n'a été
conclu concernant I'exploitation du local pour les deux autres lots-volumes.

DEUXIEME PARTIE : ACCES AUX BIENS DECRITS ET DIAGNOSTICS
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Pour I'application des dispositions de I'article A 444-18 du Code de commerce, il est précisé que ies opérations
de description, et le cas échéant d'ouverture forcée et de réalisation des diagnostics techniques prescrits par la
Loi, se sont déroulées ce jour entre 09h00 et 10h40.

L'accés aux biens décrits a été rendu possible par le propriétaire & qui j'ai exposé mon identité, ma qualité et
l'objet de ma mission, et qui a accepté de me laisser procéder.

Lors de mes opérations, je suis accompagné par MM GRANIER BERTRAND ET PASCAL, en charge des
diagnostics techniques réglementaires qui seront intégrés au cahier des conditions de la vente.

Je reproduis ci-aprés la signature des personnes dont le concours s'est avéré nécessaire lors de mes
opérations :

diagnostiqueur % s

<

GRANIER Pascal

GRANIER Bernard diagnostiqueur




TROISIEME PARTIE : DESCRIPTION DES BIENS VISES PAR LA PROCEDURE
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Toutes les piéces sont visitées, décrites et numérotées dans le sens horaire.

) EXTERIEUR

L'accés au fond servant s'effectue depuis la voie publique par un portail métallique.
La chaussée, qui permet d'y parvenir, est goudronnée.

L'accés a la parcelle est rendu possible par la servitude de passage sur le fond servant (IP 240) et s'effectue
directement depuis la chaussée.

La fagade du batiment est enduite d'une teinte beige, tandis que la toiture est équipée de panneaux
photovoltaiques et ne dispose pas de gouttiéres.
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)} INTERIEUR

A) Bureau

L'accés au local s'effectue depuis la chaussée par une porte métallique équipée de deux verrous.
Le sol est recouvert d'un revétement en linoléum imitation parquet.

Les murs et le plafond sont peints et en bon état apparent.

La piéce est ajourée par une fenétre en bois avec un simple vitrage recevant des grilles métalliques.
Elle est éclairée par des spots intégrés au plafond.

Le chauffage est assuré par un radiateur électrique.

La piéce est équipée d'un tableau électrique ainsi que d'un évier double vasque encastré dans un meuble.
L'évier est alimenté en eau et dispose des installations nécessaires a 'évacuation des eaux usées.
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B) Entrepots

L’acces a I'entrepdt s'effectue depuis le bureau par une porte en bois rase.

Le sol est magonné et laissé & I'état brut.

Les murs sont enduits de couleur beige, avec une partie peinte en blanc correspondant a la zone aménagée.
Le plafond est en tole métaliique, également & I'état brut.

La piéce est éclairée par un plafonnier.

Elle est ajourée par une fenétre en menuiserie bois, équipée d'un simple vitrage recevant des grilles
métalliques.

L'entrepét dispose également d'un rideau métallique permettant 'accés et la sortie du local.

Un lavabo est fixé au mur, en bon état apparent, et semble opérationnel.
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C) Réserve

L'accés a la réserve s'effectue depuis 'entrepdt par une porte en bois rase.
Le sol est magonné et laissé a I'état brut,

Les murs et le piafond sont peints, sans défauts apparents.

La piéce est éclairée par un plafonnier.

Elle est équipée d'un ballon d’eau chaude, en bon état apparent et sans fraces de fuite ni corrosion visible.
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D) Sanitaire

L'accés au sanitaire s'effectue depuis 'entrepdt par une porte en bois rase.
Le sol est magonné et laissé a I'état brut.

Les murs et le plafond sont peints, en bon état apparent.

La piéce est éclairée par un plafonnier.

Elle est équipée d'un WC sur pied et d'un lavabo fixé au mur, tous deux en bon état apparent, avec des
installations fonctionnelles pour 'alimentation et I'évacuation de I'eau.
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Mes opérations étant terminées, je me suis retiré. Les photographies des lieux sont intégrées au présent
proces-verbal.

Et de ce qui précéde, j'ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

Thibaud LAUTIER







