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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a toute vente
immobiliére faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de BEZIERS, les
candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter.

[ - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a 'audience
de vente du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
BEZIERS, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de :

Lo D o i< ¢ anonyme coopérative

a conseil d’administration, au capital de 5 000 000 euros,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de

@ o ' numéro dont le siége social est

A  agissant
poursuites et diligences de son président en exercice, y domicilié,

és qualité,

Faisant élection de domicile et ayant pour avocat, Maitre Christian
CAUSSE, avocat au barreau de BEZIERS, structure d'exercice

&
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AIARPI ELEOM AVOCATS représentée par la SELARL d'Avocats
ELEOM Béziers - Sete, demeurant 16, place Jean Jaurés 34500
BEZIERS, Téléphone : 04 67 28 42 11- Fax : 04 67 28 47 76

CONTRE :

G ibataire, artisan peintre, né

e GE—

PARTIE SAISIE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU DE :

Cette créance est due en vertu d'un titre exécutoire constatant une
créance liquide et exigible conforme aux dispositions de l'article
L.311-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, a savoir :

La copie exécutoire d'un acte de Maitre BONHOMME notaire a
BEZIERS iHérauIti en date du 10 décembre 2020 contenant prét a
‘'un montant de 50 000.00 €.

A la sidreté et garantie de sa créance, la requérante a publié au
service de la publicité fonciére de BEZIERS :

Une inscription de privilege de préteur de deniers regu aux minutes
de Maitre BONHOMME, notaire a BEZIERS le 10 décembre 2020,
publié¢ au service de la publicité fonciere de BEZIERS le 22
decembre 2020 volume 2020 V n°5303.

La poursuivante a suivant acte

L
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En date du 12 novembre 2024 par la SELARL ALLIANCE DROIT
BEZIERS, Commissaires de Justice a BEZIERS.

délivré a :

slibataire, artisan peintre, (D

—de nationalité francaise, demeurant@iiiilp

un commandement de payer valant saisie pour la créance qui s'établissait
comme suit :

37 360.15 € arrétée au 18 janvier 2024

| Nature _ Montant ]
| Principal (prét n°6462588) dont décompte ci-aprés arrété au 18/01/2024 : 37 000,23
Intéréts au taux de 2,35 % sur 'a somme de 33611,74 a compter du 19/01/2024 Mémoire
Colit du présent | 359,92
| TOTAL restant dil en Euros o 37 360,15
| Soit un Total restant dd en Eurcs _ 37 360,15 |
™
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Décompte pour la période du 07/11/2023 au 18/01/2024

_sier n* 3334507 « décompte n® ?ﬁl-

Evgagement n° 09015800 PRT-Prét Bquip

Devise : FUR
cerndes
ap Débitsar
Opérailons réalistes pendant a périade Impulaiion des Caienl dos Intirdts de Ta reemry Sy
Date Libelle riglements période npmlliuup
| 07/11/2033 | ECH PRET CTX ECHEANCE IMPAVER %"’Lﬁ SIE _‘l'(;;l:w! Imnc:: Taue Nombre jours LIniérles | Priacipal [Totérdts |
07/1222023 | Inkérdts du 07/11/2023 au 07/1/3073 S P 1T Ei2K 0 Y]
07/12/2023 | ECH PRET CTX_ECHIEANCE IMPAYEE | 833,00 1 -593 XY - N DI ) N
S 07013024 Tmtéréts du 07/12/2023 4 07/01/2024 i e | 11600 113
70172024 | ECH PRET CTX_NCHUANCE IMPAYER, | 395,00 | TR TN T A 237, L1800} 3,5
! ‘E:: :gg;: : . TRETYIREACTX e 31 83274 0.00 3; :ﬁg-:———%%
L ﬁm@i&m—“ inﬁll,’“ T 235 1 236033 5“:14 22:32
Xotote dos s - Montant & Voriging _ Wiomlant restant 30 b fa dato Gnrits
T aleu - 33611,7
Inidemailé Foefahalre : ;?‘ 2
| Tntdrdia of TFals Juseu'd parfelt réglement - : u;{ ﬁ:ﬂ
L TOTAL DU ; R
- Intéréts et frais jusqu'a parfait réeglement................... MEMOIRE
Cette créance porte intérét au taux de 2,35 %.
2) Ainsi que tous les frais y compris le colt du présent commandement et
le droit proportionnel, le tout que nous offrons de liquider sur le champ en
cas de paiement.
Sous réserve et sans préjudice de tout autre dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires,
offrant du tout détail et liquidation en cas de réglement immédiat, et en
tenant compte de tout acomptes qui auraient pu étre réglés.
Ce commandement de payer valant saisie contient les copies
et énonciations prescrites par I’Article R.321-3 du code des
procédures civiles d’exécution. ci-aprés annexeé.
.('
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La partie saisie n’ayant pas satisfait a ce commandement, celui-ci a
été publié au service de la publicité fonciére de BEZIERS le 29
novembre 2024 volume 3404P04 S 00136.

Le service de la publicité fonciére de BEZIERS a délivré le

02 décembre 2024 I'état hypothécaire ci-aprés annexé certifié a la
date de publication du commandement de payer valant saisie. (CF
état hypothécaire ci-annexe).

Dans ces conditions, par exploit en date du 20 janvier 2025 de la
SELARL ALLIANCE DROIT BEZIERS, Commissaires de Justice a
BEZIERS,

la poursuivante a fait délivrer a
%, célibataire, artisan peintre, né (D
_ BE , de nationalité frangaise, demeurant Chemin

une assignation a comparaitre a l'audience d'orientation de
Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
BEZIERS pour l'audience du Mardi 18 mars 2025 a 9 heures.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a l'audience des
ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BEZIERS
les biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

()
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Sur la commune de BEZIERS (34500) 8 Rue Henri Moissan, dans un
ensemble immobilier cadastré section IP n°256, d'une contenance de 75
ca:

LES LOTS VOLUMES ci-dessous désignés carrespondant & un entrepét avec
réserve, bureau et we, savoir :

ot-volume numero 1 {tréfonds) :
Sur une base de 75 m2, représentant la supedicie tolale de la parcelle,
asslette fonclére de la division en volume. Le tréfonds est compris sur la totalité de la
parcelle, depuis la cote 37,10 m, _

Lot-volume huméro 2 {batiment) = |

Sur une base de 75 m2, jusqu'a la surface de la charpente métallique, depuls
la céle 37.10 m, jusqu'aux cates 39.55, 41.31 el 41,39 m1 correspondant aux points
hauts et bas do la sous face de la toiture, partie Inférieure du volume 3.

Lot-volume numéro 3 {dessus de la charpente) ;
Depuls ia surface de la charpente métallique entre les cotes 39 65, 41.31 et
41.39 m jusqu'au zénith.

Etant précisé que la parcelle IP n°256 est issue de la division de la parcelle
IP n°238 selon procés-verbal du cadastre du 03 juillet 2009, publié au
service de la publicité fonciere de BEZIERS le 08 juillet 2009 volume 2009
P n°4612.

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif
volumeétrique dressé par Maitre Pierre MAS, notaire a BEZIERS, en date du
26 avril 2010 publié le 11 mai 2010 volume 2010 P n°3393.

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis en vente résulte
du procés-verbal descriptif établi le 22 novembre 2024 par la SELARL
ALLIANCE DROIT BEZIERS, commissaires de justice associés, titulaire
d’un office de commissaires de justice situé 19 Square du Rouat CS 20616
34535 BEZIERS cedex.

&
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Voir PV descriptif et Etat Descriptif de Division Volumétrique annexés
au cahier des conditions de vente.

Tel que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

OCCUPATION :
Selon le procés-verbal descriptif annexé au présent cahier :

e La SARL SOLAIRE GRAND SUD est titulaire d'un bail
emphytéotique regu aux minutes de Maitre MAS, notaire a
BEZIERS, en date du 26 avril 2010, publié au service de la
publicité fonciére de BEZIERS le 11 mai 2010 volume 2010 P
n°3403 portant sur le lot-volume n°3

- G (<hiteur saisi, occupe les lots-volumes
n°1 et 2 a titre professionnel ; aucun bail n’a été signe.

Les seules informations connues du poursuivant sont celles qui
résultent des piéces annexées au présent cahier des conditions de
vente et notamment du procés-verbal descriptif.

Les conditions d’occupation ci-dessus rapportées sont indiquées
sous toutes réserves notamment de modification depuis la date
d’établissement du procés-verbal descriptif.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du
poursuivant ou de I'avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier
des charges.

&
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnes, concernant l'origine de
propriété sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges puisse en aucune
fagon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

Acquisition par (G- /2t acte recu aux

minutes de Maitre BONHOMME, notaire a BEZIERS, le 10 décembre
2020, publié au service de la publicité fonciere de BEZIERS le 18
décembre 2020 volume 2020 P n°16533.

SERVITUDE :

Il est indiqué a 'acte de bail emphytéotique regu aux minutes de
Maitre MAS, notaire a BEZIERS, en date du 26 avril 2010 :
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ETP

Servitudes générales

Les servitudes générales concement tous les volumes, il s'agit d'un principe
de serviudes réciproques; chacue volume étant aitermnativerment fonds servan! et
fonds dominant,

Dans cette catégorie se trouvent notamment:

- des cenvitudes d'appul of dimplantation de fondations ef do structured qui
sont des servitudes indispensables a |2 conservation des constructions;

- des serviludes d'scerochage el d'ancrage nécessaires 3 linstallation des
cuvrages et aménagements relatifs, soit & la réalisaton et zu fonctonnement de
lensomble immobilier, scd & lutilisation des volumes, sans qu'il puisse Cire porié
atteinte & !a sclidié el 4 la stazdité de I'ensemble iImmobilier,

- des servitudes de vue, de prospect et de surplomb rendues nécessaires par
la situalion des fagades entre les différents volumes,

- des senvitudes de branchement, de raccardement de réseaux civers pour la
dessarte des constructions;

- des senviludes dimplantation el de passage de réseaux divers (canalisabions
e! éi¢ments d'éguipements et de sécunilé);

- des serviludes d'éooulement des eaux pluvaales,

- des servitudes de tour d'échelle

Ces servitudes d'ordre général ne sont pas nécessairement repérées sur les
plans.

Servitud lid

Lz liste détaiilée des servitudes sera élablie pour chaque volume en lam que
fonds dominant et fonds servant |l s'agit notamment de serviludes lides a8 la
destmation dos volumes:

- des servitudes ce passage véhicules terrestre @ mateur pour acces aux
toltures (de type véhicules de sccidlé ou vehicules équipés d'une nacelle),

- des senvitudes de p ge piét pour &5 secondaires;

- des servitudes pour issue de secours;

- des serviludes d'accés aux onculeurs et TGBT;

- pour la maintenance courznte du malériel installé dans le volume 3, il sera
nécessaire d'y accéder en passant dans le volume 2 (pour contréle ¢es onduleurs &t
TGBT); C

- paur la maintenanee exceptionnelle, il sera nécessaire d'scoéder aux c2bles
e! aux ordufeurs dans le volume 2;

- dans tous les cas, facods & (o loilure dovra se faire 3 l'aide d'une échelle ou
d'une nacelle sur l'ensemble du volume 2Z;

- cancernant les venlitalions et aérations du volume 2, elles traverseront ie
valume 3; .

» sur I'ensemble des volumes | et 2 ne pourrent ére plantés des vogélaux ou
accessoires divers (ex: panneaux. murs..) de hauteur supérieure 3 la hauteur das
tgouls de toitures du volume 3.

ERVITUDES

LE BAILLEUR déclare qu'il n'a créé nl laissé acquésir aucune servitude sur
les immeubles louds et gu'2 sa connaissance |l n'en existe avcune aulre que celles
Inciquées dzns fexpesé au présent acle ¢t cellosci-aprés constituées,

PROMESSE DE CONSTITUTIONS DE SERVITUDES
SERVITUDE DE PASSAGE: ,

Afin de permeftre faccés v fond dominant donné A bad, le BAILLEUR,
promet‘'de constituer a titre de servitude réelle au profi: du PRENEUR, un droit deo
[5 ge pour pid ot véhicules de tout genre, €l ce, pour une durée égale a celle
du bail emphytéatique abyjet des présentes.

¢ Ce droit de passage profitera aux propri¢laires successifs du fond domunant, &
leur famille, ayants-droit, et préposés. pour les bessins ligs & la constructon,

l'enreten et & ia réparation des toitures sclaires. .
Il sera précisé que l'acsés aux loilures devra se faire & lalde d'une échele ou

d'une nacelle,
7~V
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L'utiEsatian de ce passage ne devra cependan! pas apporter de nuisances au
propriélaire du fonds servant par dégradation de son propres fords ou par une
circulztion inzpproprite & Tasslefte dudit passage, pouvant nuire notamment &
l'actvilé: professionnelle cu site.

Le passage dovra ¢lre lbre, ne jamais ére encombré ot avcun véhicule ne
devra y statonner, des emplacements de parkings ¢tant prévu & leur effet sutour des
batiments,

Ceite servitude s exercera uniquement lors des heures d'ouverture cu site.

A ce sujet, le BAILLEUR devra s'engager & averlir fe PRENEUR en cas de
medification de ses horaires.

Le BAILLEUR metra & disposilion au PRENEUR un mede cpératoire pour
Iaccas prévisionne! en dehors des heures d'ouverture en cas d'urgence.

Le proprétaire du fonds servant, entretiendra le passage de manidro quiil soit
nerma‘ement carross=ble en tout temps par un véhicule particulier, Le défaut ou le
manque cenirelien le rendra responsable de tous dommages intervenus sur les
vehicules et les perzonnes ¢t malidres transpertées, dans la mesure o0 ces véhicu'es
sont d'un gabaril appropré pour emprunier un tel passage.

Cependant, au cas ol un dommage serait causé & ce passage par le
PRENEUR. ce demnier devrz le remeline en é1at 4 ses frais.

SERVITUDE DE PROSPECT:

Afin de préserver lensolelllement des penneaux photovoltaiques, le
BAILLEUR prome! & titre de servilude réefe et pour toute la durde du bail
emphytécticue, su profit du fonds dominants donné 3 bail emphytéatique el de ses
proprittaires successifs, de ne pas cffectuer de constructions, agrandissements,
surélévations ou plantations, cont |a hauteur sera? de nature a diminuer
fensoleillement optimal des panneaux phelevoltaiques de la centrale solaire.

DE PASSAGE DE RESEAUX

Afin de permettre d'acheminer Méleclicite callectée par la toiture vers le
transformateur, le BAILLEUR. pramet de constituer & titro de sentiude réefle au profit
du fonds dominant donnés & bail au PRENEUR, un droit de passage pour fous
réseaux nécessaires au fenclionnemert et & l'explodation de la centrale sofare
phetovoltargue, savoir:

. servituce de passage ce cables éleclrigues pour les divers raccordements
dont I'évasuation de '&lectriciié produite ¢! pour I'elimentation de l'appareiliage,

- gervitude de passage des cables téléphoniques,

- servilude de pesiticnnement des onduleurs, ces armoires électriques pour
linstatation des tableaux divisionnaires, des icmneurs, des compleurs, du
systéme de transmission de la télégestion, soit de fagon générale de l'appareiiage
tlecirique nécessaire au ban fonclionnement de 1a centrele solzire.

Cefte servitude devia @ire censentie pour une durée égale & celle du bail
emphytéctique objet des présentes.

Aux termes dudit acle:

- le BAILLEUR promet de consentir & fout propridlaire ou btulaire successif
des droits réels sur ‘e fonds deminant, el & tout préposé de ce dernier, I'acces aux
fonds servant qui serait rendu nécessaire pour la pose, dépase, réparation et entretien

de ces réseaux, .
- le PRENEUR promet de réaliser 3 ses frais exclusifs lmplanigtion de ces

séseaux et do les enlretenir & ses frais exclusi’s, le défaut ou e mangue d'entretien
devant le rendre responsable de tous dommages intervenus sur le foncs servant et
les personnes

L'ulilisation de ce passage re devra cependant pas apparter de nuisance auv
propriétzire du fonds servant par dégradation de son fonds propre et notamment 2
lexploitation de son activité prolessionnelle. .

Ces constitutions de servitude devront étre régularisées par acte
authentique & recevolr par le notalre associé soussigné, en participation avec
Me CABANES, notaire & BEZIERS (Mérault) dés 'dtablissement du proceés-verbal
:; Ereﬂ;:}‘l;ment approuvé par I'ensemble des parties, aux frals exclusifs du

Il est indiqué a I'acte d'état descriptif volumétrique dresse par Maitre Pierre

MAS, notaire a BEZIERS, en date du 26 avril 2010 :

&

iri
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RESEAU DE SERVITUDES

- 1. Servitudes Générales :

Les servitudes générales concemnent tous les volumes, il s"agit d'un principe de
servitudes récipraques; chagque volume étant allernativement fonds servamt et
fends dominant. 2

-2

Dans cette calfgorie se trouvent notamment :

des servitudes d'appui et d'implantation d.; fondations el de structures gui
sont des servitudes-indispensables 4 1a conservation des constuctions;

des servitudes d'acerochage el d'ancrage nécessaires d [Pinstallation des
ouvragss et aménagements relatifs, soit a la réalisation et au foncticnnement
de 1'enscmble imemobilier, soit & 1"utilisation des volumes, sans qu'il puisse
étre porté attzinte a la solidité et d la stabilité de I'ensemble immobilier ;

ées servitudes de vue, de prospect et de surplomb rendues nécessaives par la

situation des fagades entre les dHTérents velumes;

des sevitudes de Branchement, de raccordement de réscaun-divers pour I

desserte des constructions;

des servitudes ¢’implantation et de passage de l‘ésl.’:lu.'l. divers (canalisations et

&léments d'équipements et de séaurité);
des servitudes d écoulement des eaux pluviales |

des servitudes de tour d"échelle

Ces servitades d'ardre général ne sont pas nécessairement repérées sur les plons.

rvitindes Particuliérer :°

La liste détaillée des servitudes sera éiablic pour chague volume en lant que
fonds domizant et fonds servant 11 s"agit nolamment de servitudes li¢es 4 la
destination des volumes :

des servitudes de passage véhicules terestre & moteur pour sccis aux twitures

{de 1ype véhicules de société cu véhicules équipés d'une nacellc);
des servitudes de passage piélons pour accés secondaires;
des scrvitucdes pour 1ssuc de Secours;

des servitudes d eccés aux onduleurs et TGHET

vagea gr G F

N
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Il est indiqué a I'acte authentique de vente recu aux minutes de Maitre
BONHOMME, notaire a BEZIERS, le 10 décembre 2020, concernant
les servitudes :

CONSTITUTION DE SERVITUDE
NATURE DE LA SERVITUDE

Serviiude de passage de rése L] o

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétalre du fonda servant
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est acceplé par son propriétaire. un dreit
de passage an Iréfonds de tous réseaux secs et humides.,

1IGNA’ IENS
Fonds dominant
Propriétalre
_. oqUireur SuX Présentes SUSHOMMS,

Désignation :
A BEZIERS (HERAULT) 34500 8 Rue HENRI MOISSAN,

LES LOTS VOLUMES cl-dessous désignés carrespandant 4 un entropbt avec
réserve, bureau et we, savolr :

Lot-volume numéro on 4
Sur une base de 75 m2, représentant la superficle tolale ce la parcella,
assielte fanciéro de la division en volume. Le tréfonds esl compris sur la totalitd de la

parcelie, depuls la cdle 37.10 m.
Lot-volume numéra 2 (bStiment) ;

Sur une base de 75 m2, Jusqu'a la surface de la charpenle mélaliique, depuls
la cdte 37.10 m, jusqu'aux cdtas 39.55, 41.31 et 41.38 m comespondant aux poinis
hauls et bas de la sous face de la loiture, partie Inférleure du velume 3.

Lot-volume numéro 3 {dessua de |a charpents) ¢
Depuls la surface de la charpenle métaliique entre les céles 39.55, 41.31 et

41.39 m jusqu'au zénith.
L'assiette de la volumétrie est la suivante :
Secllen |N" | Lieudit Surface |
P 256 | 8 RUE HENR! MOISSAN 00haO0a75ca

Etat descriptif de division volumétrique

L'ensemble Immabliier sus-désigné a fait 'objet d'un élat descriplif de divisian
volumélrique établl aux termes d'un acte regu par Mailre Pierre MAS nolaire &
BEZIERS le 26 avril 2010, publlé au service de la publicllé fonclére de BEZIERS 1 le
11 mai 2010 volume 2010P, numéro 3393.

Effot relatif
Acqulsition objet des présentes el qul sera publiée en mbme lomps que los
présentes auprés du service de la publicité foncl2re compétenL

L
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Fonds servant

Propriétaire :

A l'effet de constituer la senitude el intervenu :

Ls Société dénommée GNP, Société civile immabilére au capital do 3.201,43
€, dont le sidge est & BEZIERS (34500), Rue Jean Baptiste Pemin Zone Industrielie,
identifiée au SIREN sous lo numéro 342259336 et smmatnculoe au Regesire du
Commerce el des Sociétés de BEZIERS.

Représenlée par Monsieur Guy MONTAGNE. agissan! en sa qualité ce
gérant, ayant tous pouveirs en vertu des staluls.

Non présent & [Iscle et représentd par Mademe France PASCAL,
Collaboratrice en Elude ¢u Netaire assoclé soussignd, en wertu d'une procuration
seus seing privé en date & VIAS du 8 novembre ci-annexée,

Désignation :

A BEZIERS (HERAULT) 34500 & Rue Henri Moissan,
Une parcelle en nature de chemin

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N°_|[Lioudit | Surface
|IP |24n lsnue HENRI MOISSAN |00 ha 22 a 6B ca

Effel relatif

Jugement d'adjudication sur saisie du Tribunal de Grande Instance de
BEZIERS, en cata du 19 evril 1988, publié au service de |la publicité fonciére de
BEZIERS 2, le 7 oclobre 1968 volume €347, ruméro 16. -~

Absence d'indemnité
Cette constilution de servitude est consentie S&ns aucune indemmnité, '
1 2 pfoni
Ce droit de passage s’ 4 une profendeur minimale de 040 métres et

ce exclusivernent sur une bande telle gue son emprise est figurée en teinle rose au
plan ci-annexé approuve par les paries. i1

Ces réseaux seront implantés aux frais du propriélaire du fonds dominant aux
normes actuellement en vigueur et par los services compétents.

A ce propos, le propriétalre du fonds servant aftire Fatention cu propriétaie
du fonds deminant sur be fait que divers réseaux enterrés sont actuellement présents
surf |a parcelle [P 240 mais que celui-ci n'est pes en mesure <e [l fournir un plan de
recollenent ot done de Wi garantic lours emplacements exacls. dimensictnements,
profondaur, 91¢ ...

Le propriétaire du fonds dominant déclate en avoir parfaite connaissance et
en faise son affeire parconnclle, |

En conséguence, en cas de délériaration apportée & ces réseaux existants du |
fait du propriétaire du fonds dominant lars de la mise en oowvre des travaux le
z::emant‘ co derpier devra en faire effectuer @ ses seuls frals la réparation sans

Le propriélaire du fonds cominant fera entrelenir cette servitude & ses frais

exclusifs,
i s'oblige & taire remettre & ses frais le fonds servant dans l'élat el Il a &té

tiouve tant avam les travaux dinstaliation gqu'avant tous travaux ultérieurs de
réparalion ou entretien, do maniére & n‘apparter a son prepriétaire que le minimum de

nuisances.
En cas de délérioration apporiée & ces réseaux du fait du propriétaire du

tonds servant, ce dernier devra en faire effectuer a ses seuls frais la réparation E8n3
A=

WAy
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Elant priicisé que toutes les imarventons tochniques et Fantratien sur cetle
servitude ne pourront &tre effeciués que per les services compétents autorisés en la
malitro ot non par le propridisire <u Tonds dominant lul-méme.

A ce droit ¢e passaga en tréfonds s'accompagne également la mise en ptace
des compteurs en surface ou enterrés.

PUBLICITE FONCIERE

Celte convention sern publiée nu service de la publicité fonciére comptient
sux fins dinformaltion (Décrel n*55-22 cu 4 [anvier 1955 orticle 371 2°),

CONTRIBUTIOM DE SE

Pour 1a percepllon de la contribution do sdcurith i bilidre, la pré
constitufion de servitude est évaluée & cent cinquanie euras (150,00 eur).

Evaruanon

It est le! rappalé gue la ou les conslitlutions de servitude soni dvaluées & Ia
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

TANE DE PUBLICITE KONEIERE

La constitution de servilude sanalyse en une disposition dépendanie au sens
de I'articte 670 du Code géndml dos impdis, par sulle, la taxe de publcité fonclére
fixép par I'articte 678 du Code géndral des Impdls n'est pas exigible sur la valaur da le
constilutton de servitude lofe quiindiqués ci-dessus.
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SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite cu supporie les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, 8'il en existe.
j\ ia eannalssance du VENDEUR, outre les sendtudes pouvant résulter le cas
échéant ce Tacie, de la siuation naturefie des lieux et environnementale du BIEN. de
1a loi et de ['urbanisme. il n'en exisia pas d'sutres que celles relatées ci-aprés :

« ¥ Aux fermes dun ocle regu par Maltre Charles BRUN, lors Noloiro ]
BEZIERS lo 13 cctobre 1895, pubié au premior bureau des hypothégues de
BEZIERS io 29 novembre 1885, Voiume 1995 P, numéo 8973, il 2 @16 constifuges
diverses senviludes do pessage, de surplomb ef de nos modifications des cuvroges
exislants (soit I'escalier), dufilisotion ef d'écoulement des esux uséas et pluviales,
grevan! el bénéficiant aux parcelles anciennement seciion [P, numéros 201 et 202 (W
est ici mepelé gue la parceile cbjol de la présente vents est issue do la parcells
cadasinte Section [P, numéro 201)

Certaines servitudes sont ci-aprés llléra ¢ rets

« SERVITUCE D'UTILISATION

Sur fa parcelie présentement vendue cadastrée §° IP n* 202 (rands servant} if
est présentement constitué & tilre de servilude réeile ef perpétuelle, &u profil des
immeubies codasiés S° 1P n* 201 et 186 (fonds domingnt) restan! la propridtd &y
vendeur SCI GNP, une servitude dusage.

Il est donc formelement convenu que la parcelle 202 (fonds servanl) ne
pouwrra éirp utlisée Gue pour un usage de slockage el de venle en gros
axciusivement.

Do méme il y est interd? d'expilaster ou d'entreposur lous produits dangereux,
maiodorents et inflammabics.

o

« SERVITUDE D'ECOULEMENT DES EAUX USEES

Le vendeur ef facquéreur ci-dessus déncmmes conviennent de constluer 8
lite e servilude réefle el perpéluelle un droil d'écoufement des eaux usées et de
branchement sur le réseay d'égout existan! sur la parcelle reslant epperfenr au
vendsur cedasirée S* IP i 201 fonds servant) au profit de lmmeubla présentomant
wvendy SE 202 fonds dominant).

L'assielte-de Ia servitude est constifube par ko réseau Soutarmain consiruil sur
le fonds servant, te! qu'il figure en teinte blewe sur le plan o annexé.

Les propridtaies des fonds servants et dominant davron!  enlrelenir
coninueliemen! en bon étel de viabililé et assurer régulidremaent fentratien dudil
résesy

Tous les frais d'dtablissement du raccordement el la remise en étal du fonds
servant seront & la charge exclusive du propriélaire du fonds dominant.

En ce qui concernant 1a réparation et l'entretien de fensembia du réseau, ces
frals de riparticnt enire los proprétaires des fonds dominant et servan! &
concurmence de !

-pour e fands dominant : VA

-pour e fords servent @ VA
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W Aux termes d'un acte regy par Me Régine BERTRAND-LEGRAND, notaire
dcsmdims le 4 mal 2004, cont une copée suihenliguwe & élé pubfide au Ter
des hypothdg do BE2IERS, le 10 Juire 2004, valumas 2004 P, sumdro £579,
nsﬂeuﬂmsmwmﬁwmhwmamdsmmm clppris

ittdralernen! rappaitée :

« CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

« L'ancien propnétaire concédes, & lire de serviiude réeile e! perpeéluele, un
droit de passage & loule heurs, & pied, ouv par foul aulres moyens de locomation, ef
avec fous véhicules, sur fe Blen suivent :

DESIGNATION DU FONDS SERVANT

Sur la Commune de BEZIERS (Hérault), une parcelle cadasirée Seclion IP,
numére 225 pour une canlenance de 51e 97ca

Cel immeublo sera désigné par fa sulte scus fa lerme TFONDS SERVANT,

DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Cette servitude rdofla ast consantio au profi de MNmmecble suivant désigné
saus le terme "FONDS DOMINANTT :

Sur le Commune de BEZIERS (Méraull), les parcelies cadestrdes ©

Section IP, numéro 226 pour une contenance ce 03a 05 ca vendua sux
prosonies.
Section IP, numdro 227 pour une contenance do 01 @ J4ca reslant la |
propriélé du vendeur

Sechion IP, numére 228 pour une canlenance de D3a 01 reslant o propridié |
du vendaur

BESOINS DUFONDS DOMINANT

Cetts ssrvilude de passage esl consenlle sur foute ia parceile cadazlrde
Section IP numéro 225 afin de parmattre l'accds 4 la dessene publiGue silude rue
Maoissan.

ASSIETTE DELA SERVITUDE
Cotls assielte figura sous le tointe jaune sur un plan visé of epprouvd per les
parties qui demeurera ennexd d coffe minutd aprds mantion, »

N Avx termes d'un acle regu por Maltre Serge GRANIER, Notsire &
BEZIERS le 23 septembre 2004, publid eu promier buresu des hypolhdques de
BEZIERS le 17 novembma 2004 volume 2004 P, numéro 11130 i a é1é constitud
diverses serviludes de passage grevent la percelle Seclion /P, donl es! issue fo
parcolle vandue objel des prdsenlos cl-aprés hiltérelemenl retranscriles |

« 1/ SERVITUDE DE PASSAGE

Afin de permellrnd Faccds & la percelle cadasirée S'/P n*213, prdsentement
vendue, Monsiaur MONTAGNE en sa quaiité de gérant de la SCI «GNPs concéde 4
titre d'e servitude rdeffo of perpdivele av profl de ladite parcelie S* (P n* 219, fends
dominanl, sur fa parcella cedasirée S* IP n* 225, fonds servenl, apperenant 4 fa SCi
o GNP v, un droit de passage le plus dlendu,

Cette servilude de pessage s ‘exsrcere en (cut Ismps of & tow! haurs, & piad
ot avec tous véhicules, par Je propridlaine actuei, ses ayants droit ou ayan!s caise el
ses visiteurs, sans esucune Amiation, el powr tous Jes besoins eclueis el fulurs
d'exploilation, queis quils soient dudit fonds.

Cetto servitude de passago est amssmh sur lowle /s percel's cadestde 5° 1P
n" 225 afin da p trre Faccéds 4 fa blique situde rue Moissan,

Les pmprﬂhhs des fonds servent el dominant devront eriralenir
continuelemeni en bon &lal da viabiité l'ensamble de asslelte du droil de passage o!
en asswor rigullérament lantration.

Fonds sarvent : IP 225

Fonds dominant ! IP 219

oY
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2 SERVITUDE POUR RESEAUX

1t o5t exposé par les parties sux prisenios, que les gaines d'électncité el esu
elimentant l'entrapd! prisentement acquis par Monsieur ef Madame GUZEL, passent
dans le plafond de lentrepé! oppastenant & la S C GNP, édifié sur fa parcelle
cadesinde 8° 1P n" 225

. En conséquence, Monsieur MONTAGNE en s2 qualité de gerant de la SC/

2GNPs convient de conslituer @ litre da servitude réelie perpéluele au profit des
parcelios présentement acquises cadasirées S h*215, 221 et 228, fonds dominant,
sur la parcelle codastrie S° IP n*225 fonds servant;

Un dmil de passage pour l'enfrefien des résesux adriens el cenalsalians
exisinols.

Fornds servant ) 1P 2257 ;

Fonds dorminant : 1P 219 227 ot 228

Par le soul fait des présentos, l'acquéreur sere subrogé Apurument el
simplement dans tous les droits comme dans loules les obiigations msullant des
cleuses ci-dessus reproduiles, v

. IV Aux lermes d'un acle regu per Me David CONSANL nofsire associé a
VIAS, fe 12 Juin 2009, donl une cople authentique & éié pubiiée ou 1er bureau dos
hypothéguas de BEZIERS, U & 616 cred fo servilude de passago ci-aprés Wléraiement

« DESIGNATION DU FONDS SERVANT Sur la commune de BEZIERS. rve
Moissan Une porcelie cedastnde |

Section N* Ligudit Surface

P 240 & RUE HENRI MDISSAN 00 ha 22 & 68 ca

Cst immoubile sera désigné par la suite scus le ferme « FONDS SERVANT =

REFERENCE DE PUBLICATION DU FONDS SERVANT Lu fonds servan!
appartiont sy VENDEUR en verfu gun acte cont ces références de pubiication ont éi¢
éncncdes cli-tursus,

DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Sur Js commune de 34500 BEZIERS (Héneult) B e Henri Moissan

U erirepa!

Seclion N* Leudit Surface

P 238 8 RUE HENRI MOISSAN DohattaT4ca

ORIGINE OE PROPRIETE DU FONDS DOMINANT

Lo fonds dominant agpartiont 4 L'ACQUEREUR par suite de cet ecte, dant ia
publication au burenu des hypcthéques sor requisa en méme temps que celle de fa
prasents servitude.

BESOINS DU FONDS DOMINANT

La présente sorvitude es! tie pour les besoins suivants °

Celie servitude o5t constituée pour permettre ou fonds dominant daceader
sur lo rue Moissen.

ASSIETTE DE LA SERVITUDE

Celle sorviluce s'exercera sur foute la largeur de Jz parcelia Section iF 240 de
faceds o In desserte publique située 8 rue Maissan jusqua fa parcelle [P 238 otjel
des presenfes.

Cette assiefie figure sous teinte bleye sur un plan vise of spprouve par les
padies qui demeurera annexé 8 cefle minwle spres mention.

CONDITIONS D'EXERCICE DE LA SERVITUDE
Le droit do passage pourra dtre exerce én fout temps ef o loule heurs, sons
aucuns resiriciion, par L'ACQUEREUR, las membres de sa famille, ses domestques
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ot employés, ses Invités ef wvislteurs, puls ultéresuremant el dans les momes
condltians, paries propriétaires successifs du fonds dominant.

Ce droil de passirge pourre soxercer § pled, avec ou 5815 snimaux, eves ou
sans véhiculas, & mofeur ou non, sans eucune Emitation, el pour fous les besoins
aciuefs ef fulurs dhobitalion et d'expioitetion, quels quils saienl, du fonds,

Stipuler que les portalls d'accés au chemin el pu fonds dominant devront
loujours dive refermés sprds lewr ouverture. A défact d‘me farmeture lmmidnte
aussitot le passage infervenu, le propridtaire du fonds dominant seso §
rusponsoble dos dommages da lcute noture pouvant résuller du mmp-d. par ful-
mme cu par coux ayant exercd le droll de passage, do fobligation de fermelure de

ces pordons.
upmwm;mmmmmmmmrmmms
do viabilitd Fonsembla do l'sssielio du droft de passsge a! ra régufh

Fentretion des doux portalls daccés.
Les Irm’a d'élablissement dv pessage, y compns les revdlemenls ou
wpléte irms, de son entretien ou de se rdparalion ainsl Gue coux do
mdrmmmmn?smmfaﬂau#mnlsdsmmm;mahm
exclusie de lACQUEREUR. Pmprmm actus! d0 fonds deminant, gul £y engoge
& la charge exclusive des propridislos

succossifs do co lhnds.
Tow! emdnegemant de colle servitude ne powrrs fntervenir gue dun commun
accord entre los propriétaires des deux fonds concemés.

ABSENCE D'INDEMNITE

sonle constitulion de sarvitude est itie 4 bire p ¢ it par |

La pré
LE VENDEUR av profit de LACQUEREUR.
EVALUATION DE LA SERVITUDE.

Pour los béscins de o publicitd foncidre, le prdsenle conshiution de sarvitude |

est évalude & la somme de CENT EUROS (100,00 €). »
Une copie das plans desdites sorvitudes ost ci-ennexde.

V7 Aux 1 du bail emphyldolique 8tabli par Maitre PIERRE MAS, Nelaie
4 BEZIERS lo 26 avr!! 2010, 11 & 16 reppelé des servitudes cl-aprés intégralamant
ropportéos :

w1/ Rappel ce servitudes générales at particulidres

Servitudes générales

Les serviludes géndroles concement lous les volumes, f s'agit d'un principe
de sarviiudes rdcloroques ;| chague volume dtant sftemativement fands servant et
fonds derminant.

Dans cetie caldgone so trouvent nolamment :

das servitudes d'appul 8! dimplantation do fandzlions af de structures gul sent
das seryitudes indispensables 4 o coniservation des constructions ;

des serviludes deccrochage el dencroge nécesselres & linstalfation des

wges of ag s rolelifs, soit @ la réaiisation ¢! ou fanclicnnomant de

rensemble immobilier, scil & fuliiizelion des velumes, sans quil puisso élre porté
otteinlo 8 la soifditd of 4 Ia siabiiitéd de lensemble immobitier:

das servitudes oe vue, de grospect el do surplomb rendues ndcessalres parfa
situstion des fagades entra les différonts volumaos ;

das serviludss de branchemant, de raccordoment de résesux divers paur la
dassesta des constructions !

des servitudes dimpilanlation et de pussage do réseeux divers (canafiselions
&l ldments d'dquipements o! de socurlié);

des ser/tudes découleman! des onux phuviales [ des sendfudes de tour
dachafia

Ces serviludos d'ordre géndral ne sonl pas né drdes surles

Pians,

Serviludes particulldres

N
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La liste détaiiiée des senvitudes cera élablie pour cheque volume en fant gue
fonds dominant el fonds sorvant §i s'sgit notemment de servitudes lides & fa
destiration des volumes |

des servitudos de pussage véhicules femeste 8 moleur pour socéds Bux
foitures (de type véhicules de sociold ou véhicules équipds d'une nacelle);

des serviludes de passage pidlons pour accds secondaires | ces senvitudes
pour issve de socours | des servitudes d'accés aux onduleurs et TGBT ; pour la
melnlenance courante du malénel installd dans fo volume 3, il sera nécessaire dy
accéger en passan! dans le volume 2 (pour contrdlo des ondwleurs ef 7TGBT)

pour fa maintenance exceptionnelle, il sera nécessaim Jaccéder aux cébles
el aux anduleurs dans fe volume 2 ;

dans tous les cas, '8ccos @ fa toiture devra se faire & faide dune dehelie ou
d'une naceile surfensembie du volume 2;

concemant fes ventifations et adrations du volume 2, clios traverseront le
valume 3 ;

sur l'onsomble des volumes | et 2 ne pourront Elre plantds des végelaux ov
accessoies divers (ex - panneoux, murs...) de hauteur supérioure 8 fa haweur des
égouts ve loitures du valume 3.

2) Premesse de constitutions de servitudes

SERVITUDE DE PASSAGE -

Afin do permetire Faccés au fond dominant donné 8 bad, le BAILLEUR,
promet de constitver & litrn de servitude réelle su proft du PRENEUR, un droit de
pessage pour pidfons et véhicuies de lout genve, et ce, pour une dunte égale & celle
du bell emphytéatigue objef des prosenies

Co druit de passage profilera aux proprdlaires successifs du fond dorminant, &
leur famille, Byents-droil, et préposés, pour les besoins liés & Ja construction,
Sentretion el & la réparation das foitures solaires.

Ii sere pricisd gue l'accés aux foitures devre se faire 8 I'nide d'une échelle oy
d'une nacele.

Litilisation de ce possege ne devia cependant pas sppener de nuisances-sy
propridlaire ou fonds servan! por dégradetion de son propre fond ou par une
circufation ineppropnée @ lassietfs dudit passoge, pouvant nuire rotamment &
r'activilé professiornelie du site.

Le pessage devra Gire libre, ne jameis dlre encombré e! aucun véhicule ne
duvra y stshenner, des emplacements de parkings élant prévy 8 leur effol aulour des
batimenls.

Collo sorvilude s'exercera uniquemant lors des heures d'ouverture du site.

A ce sujel, Jo BAILLEUR devra s'engager & evertir fe PRENEUR en cas de
medfication de ses horaires.

L& BAILLEUR melira & disposition sy PRENEUR un made opéraloire pour
laccts prévisionnel en dehors des heures TOUVeUre en cas durgence,

Le propridlaive du fonds servoni, entretiendrs le passage de manidre gu'il soit
normalement camossable en tout temps par un véhicule particulior. Le défaut au le
mangue d' ler: fe cl ponsable de lous dommeges inferverus SuF ies
véhicules et les personnes e! malidres transportées, dans ja mesure ou ces vehicules
sont d'un guburil appropné pouremprunter un lel passage.

Mtwmmmdmwsnmnmodmpmwm
PRENEUR, oo demisr devra I remeltre en étal a ses frais.

SERVITUDE DE PROSPECT ;

Alin de préserver Fensoleiflement des panncoux pholovaitalgues, e
BAILLEUR presnel, 4 titre de servitude réelle el pour loule ta durde du bal
emphytéotiqus, au profi! du londs domizants donng & bail emphytéotique ¢l de ses
propadtaires successifs, de ne pas effectuer de constructions, sgrandissements,
surdfévations ou plantalions, dont la hauleur serad de nature & diminuer
Fensoieiliement optimal des panncaux pholovoilaiques de fa centrale solaire.

DE PASSAGE DE RESEAUX :
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Afin de permeltre d'acheminer I'dfactricitd collectée par la foiture vers lo
transfarmaleur, fe BAILLEUR, promet de constituer 8 fitre de senviude réelie nu profir
dtr fonds mm donnés é el ev PRENEUR., un droil de pessage pour lous

au fonct ment et 3 lexploitation de la cenirale solaire
phratavoltefque, savoir:
de passege de cdbles élect-igues pour les divers raccordements
dent F'évacuation do 'Hlectricitd produite el pour 'alimantation de 'apparellage,
serviluda da passage des efibles tAlépheniques,

servitude de pesitionnement des ondufeurs, des ermoves divclrigues pour
Mnstafiation des tablenux divisionneires, des sectionneurs. des complews, du
systéme de tronsmission de lo téiégestion, soil de fegon géndreie de l'eppereiiage
éloctrique nécesseire eu bon funcliormement de la centrale solalre.

Caotto servitude dovra étre consenlie pour une durée égale & celle du bai

emphytéotigue objat des présentes.

Aux termas dudil acte

le BAILLEUR promet de consenlir 8 touf propridlaire ou lifulaire successif des
droits réols sur fo fonds daminant, &t & fout prépcsd da ce damisr, lacces aux fonds
servant qul seralt rendy pécessalre pour lo pose, dopose, rparation ef entrelion de
cBs Mdseaur.

e PRENEUR prormel do réatiser 4 ses frais axcluslfs fmplanlation de ces
rdsopur ef de les enlrefenic & ses frals exciusils ; le défeut ou e mangque d'aniretien
devant e rendre responsable de tous dommages intervenus sur le fonds servant et
fas personnes.

L'utiisalion de co passage ne dovra cependant pas epgorer de nuisence au
propridteire du fonds servent par dégradation de son fonds propre el nolammen! 8
l'exploitation de son activité professionnelle.

Cos constitutions de servitude devront 8ire régularisées par acte
authentigue & recovoir par le notalre sssocléd soussigné, en participation avee
Me CABANES, notaire 4 BEZIERS (Nérault) dés I'dtablissement du procés-vertal
de recollement spprouvd par l'ensemble des parties, sux frals exclucife du
PRENEUR. »

Le VENDEUR précise & 'ACQUEREUR que |'acte notard comespondan! aux
promesses de serviludes cl-gessus visé n'a pas 6all ¢1abil & co jour.

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance desdites servitudes et
s'engago o les respecter de manlére & ce que lo VENDEUR noe solt jamais inqulété &
ea sujel

Servitude de passage de réseaux en tréfonds (suivant acte de
Maitre BONHOMME du 10 décembre 2020 publié le 18 décembre
2020 volume 2020 P n°16533) :

- Fonds dominant : IP 256 lots volumétriques 1 a 3 appartenant a

- Fonds servant : IP 240 appartenant a la SCI GNP

ETAT _DESCRIPTIF__DE__ DIVISION - REGLEMENT _DE
COPROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de
propriété sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges puisse en aucune
facon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif
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volumétrique dressé par Maitre Pierre MAS, notaire a BEZIERS, en
date du 26 avril 2010.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la
publicité fonciére de Béziers publié le 11 mai 2010 volume 2010 P
n°3393.

SYNDIC :
SANS OBJET.

NOTIFICATION AU SYNDIC :

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu de notifier au
syndic, dés que la sentence d'adjudication est définitive, par lettre
recommandée avec avis de réception (article 63 du décret), la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile
réel ou élu de l'acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun,
si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant
constitué une société propriétaire. Toutes les stipulations du
réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses avenants
ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions
de la vente. Indépendamment de la notification ci-dessus, l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifié
par la loi n°94-624 du 21 juillet 1994) devra étre notifié au
syndic de copropriété sous la responsabilité de I'avocat poursuivant.
Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle est a signifier au domicile
de l'avocat ayant poursuivi la vente.

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME :

L'adjudicataire est prévenu qu'il fera son affaire personnelle des
servitudes et modifications pouvant résulter du plan d'urbanisme et
d’aménagement, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des
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autres, a ses risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que
ce soit de ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d’'occupation
des sols de la commune de BEZIERS ainsi qu’au réglement de
copropriété sus visé et plus généralement aux reglements
d’'urbanisme.

DOSSIER _DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a I'Article L.271-4-1 du titre 7 du livre 1l du code de
la construction et de I'habitation, il sera annexé au présent cahier
des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique,
lorsque la vente judiciaire aura été ordonnée.

(Loi Carrez, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance
énergétique........... )

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit
et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
ameélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours
envers qui que ce soit, de toute expulsions et indemnités
d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements gu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporté.

L=
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Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur, de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété
du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres
éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'Article 1649
du CODE CIVIL, la garantie des vices cachés n'est pas due en
matiére de vente par autorité de justice.

AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX ADJUDICATION

L’audience d'orientation aura lieu le Mardi 18 mars 2025 a 9 heures
et heures suivantes si besoin est.

Conformément aux dispositions de I'Article R.322-15 du code des
procédures civiles d’exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-15 :

«A l'audience d’orientation, le juge de l'exécution, apres avoir
entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les
conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 sont réunies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et
détermine les modalités de poursuite de la procédure, en autorisant
la vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente
forceée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s’assure qu’elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la
situation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences éventuelles du débiteur ».

L’adjudication aura lieu en un seul lot sur la ou les mises a prix ci-
apres indiquées :

VINGT NEUF MILLE EUROS - 29 000.00 €
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Offertes par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de vente.
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Il - CONDITIONS GENERALES

Conditions générales selon rédaction du Conseil national des barreaux et I'article
12 au Reéglement intérieur national de la profession d'avocat, créée par DCN
n° 2008-002, AG du Conseil national du 12 novembre 2008, publiée par décision
du 24 avril 2009 - JO 12 mai 2009, modifié par la décision a caractére normatif
n° 2018-002 portant modification de I'article 12.2 du Réglement intérieur national
(R..N.) de la profession d’avocat et publication au J.O. des cahiers des conditions
de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes immobilieres
judiciaires annexés a l'article 12 du R.I.N., adoptée par I'Assemblée générale des
16 et 17 novembre 2018.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de limmeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation I'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

&
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A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni
a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L)

ELEOM Béziers — Séte

SELARL d'Avocats T +33(0)4 67 28 42 11
16, place Jean Jaurés F +33 (0)4 67 28 47 76
34500 BEZIERS Page 26 sur 41 4 beziers-sete@eleom-avocats.com




eleom

avocats

Béziers - Sete

La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de limmobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionneé.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie

@
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notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'’il s’agit d’'une

&
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personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigne,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declaré
acquéreur. En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque
est restitué en l'absence de contestation de la surenchére. Si
I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur.

L]
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A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere vente
en sus des frais de son adjudication sur surencheére. L'avocat du
surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procedures civiles d’execution.

L’'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son encheére passé un délai
de deux mois suivant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le
taux d’intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de
quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

&
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L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démoliton ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie. Les fonds
séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépobts et
consignations conformément a I'article R.

322-23 du Code des procédures civiles d’exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qgu’il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu. Si le paiement
intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a l'article L.313-3 du Code monétaire et financier.
L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le codt de I'inscription du privilege
du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes.

Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ; le tout a ses
frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité.

Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.
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A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
'accomplissement et leur co(t a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre,
a l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le
jour de la vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surencheére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a)
ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article. L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

&
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Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis @ premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
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demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son
avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-
3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

&
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ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n° 2004-632 du
1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

29 000.00 € (VINGT NEUF MILLE EUROS)

Le présent cahier des conditions de vente rédigé par la SELARL
ELEOM BEZIERS SETE qui certifie exact I'état civil des parties tel
qu'il figure a la suite de leurs nom et qualité.

FAIT A BEZIERS LE : 21.01.2025

¥

SELARL d'Avocats T +33 (0)4 67 28 42 11

ELEOM Béziers — Séte

16, place Jean Jaurés F +33 (0)4 67 28 47 76
34500 BEZIERS Page 40 sur 41 (4 beziers-sete@eleom-avocats.com



