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L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE DIX OCTOBRE

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE BLOIS - SAINT GERVAIS,
immatriculée au RCS sous le numéro 319 872 164, Société Coopérative de crédit a
capital variable et & responsabilité statutairement limitée, ayant son siége 2 rue du
Commerce 41000 BLOIS, agissant poursuites et diligences de son représentant
légal y domicilié eés-qualités,

Ayant pour avocat la SELARL ELEOM BEZIERS SETE, Avocats Associés, dont
le siége est sis 16 place Jean Jaures BP 54016, 34545 BEZIERS CEDEX.

M’a exposé :

= Que suivant ordonnance homologuant le protocole d’accord transactionnel passé
le 7 avril 2015 rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance
de BLOIS en date du 21 juillet 2015 précédemment significe, NN

qui demeurent impayées.

= Qu’un commandement de payer valant saisie a été signifié suivant ministére de
la SCP JOHANN TORQUATO - ALEXANDRE CACHOT, Titulaire d’un Office
d’Huissiers de Justice, dont le siége social est a BLOIS, 12 place Jean Jaures, en
date du 17 juillet 2024.

= Que les causes du commandement n’ont pas été régularisées dans les huit jours
de sa délivrance.

= Que conformément aux dispositions de I’article R322-1 du Code des Procédures

Civiles d’Exécution, il convient que soit dressé procés-verbal descriptif de I’'immeuble

saisi.

= Qu’elle me requiert d’y procéder.

SUR QUOI

SAS MAS JEREMIE LABORIE EVE
Je, Jérémie MAS

Commissaire de Justice Associé,

3 rue Guibal,

34500 BEZIERS

SOUSSIGNE
DEFERANT A CETTE REQUISITION

Me suis transporté ce jour, place des Casernes a BEZIERS, parcelle cadastrée
section LX numéro 193,

Ou étant, porteur du titre exécutoire, du commandement de saisie immobiliére dont
les causes sont impayées depuis plus de huit jours, et en présence du Cabinet
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BOGUET en charge des expertises, de Monsieur GUEROLA Jéréme, Serrurier, et
du Major NURY Laurent de la Police de BEZIERS, j’ai procédé a la description de
I’immeuble comme suit :

Au rez-de-chaussée de I’immeuble, je rencontre G
IV occupants du rez-de-chaussée et du garage ainsi déclarés.

Ceux-ci me laissent pénétrer a I’intérieur afin de procéder aux constatations.

Lotmn®1:
Le garage est accessible par la place des Casernes.

Un portail bois donne accés a I’intérieur ou je constate la présence d’un sol fait
d’une dalle brute, de murs et d’un plafond enduit.

Je constate la présence d’une mezzanine en bois.
L’éclairage est assuré en plafond par un lustre.
Diverses installations €lectriques ont été disposées.
De par le porche situé en amont de la place, j’accéde a I’impasse donnant acces
aux parties communes desservant les différents appartements.
Rez-de-chaussée :
Lotsn°2et3:

En rez-de-chaussée, j’accede par la porte & main droite dans les parties communes
aux lots n°® 2 et 3.

Dégagement :

De par la porte d’entrée, j’accede au dégagement qui dessert les différentes pieces
de cet appartement.

Le sol est carrelé.
Les murs sont peints.
Le plafond est doublé a I’aide de lambris.

De par la premiére porte a4 main droite, j’accéde a la salle de bains.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est doublé a I’aide de dalles.

Je constate la présence d’une fenétre c6té impasse.
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Un lavabo, une baignoire ainsi qu’un WC chasse dorsale.
L’éclairage est assuré en plafond par une ampoule sur douille.

Y

Par la premiére porte a main gauche, j’accéde ensuite a la chambre de cet
appartement.

Chambre :

Le sol est carrelé.

Les murs sont peints.

Le plafond est doublé & I’aide de lambris.

Je constate la présence d’une fenétre donnant sur place des Casernes.

L’éclairage est assuré en plafond par une ampoule sur douille.

Piéce principale :

De par I’ouverture au fond du dégagement, j’accéde a la piéce principale avec coin
cuisine.

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est doublé a 1’aide de lambris.

Je constate la présence d’une fenétre et d’une porte-fenétre donnant c6té place.

Le coin cuisine est équipé a 1’aide de meubles hauts et bas, d’un évier double bac,
une plaque de cuisson, un four, une hotte aspirante.

L’éclairage est assuré en plafond par une ampoule sur douille.
Présence d’un radiateur électrique a gauche de la porte-fenétre.

De par 1’accés tout de suite en entrant a main droite, j’accéde a une piéce annexe.

Piéce annexe :

Le sol est carrelé.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.

Le plafond est doublé a I’aide de dalles de plafond.

Je constate la présence dans cette piece d’un ballon d’eau chaude, alimentation et

évacuation pour machine a laver le linge ainsi que d’une ampoule assurant
I’éclairage en plafond.

Remargue générale :




Sur interpellation, il m’est remis par I NGRGGGTGG—G—NN.nc quittance de loyer
en date du 5 septembre 2024 pour la période du 1 septembre 2024 au 30

septembre 2024 émise par la [N
. £l n’a pu me présenter de contrat de bail.

Premier étage :

Lotsn°4etS:

Personne ne répondant a nos différentes interpellations, la sonnette reliée a cet
appartement ne portant pas de nom, et les voisins m’indiquant que I’appartement
est inoccupé, je fais procéder a 1’ouverture forcée des portes.

De par la porte d’entrée, j’accéde a un dégagement qui dessert les piéces suivantes

Dégagement :

Le sol est carrelé.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.

Le plafond est peint.

Je constate la présence d’une ampoule sur douille en plafond.

De par une ouverture & main droite, j’accéde a une premiére piéce.

Piéce :

Le sol est carrelé.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.

Le plafond est peint.

Je constate la présence d’une fenétre donnant sur impasse.
Une applique murale éclaire cette piéce.

Deux ouvertures face au dégagement donnent acces & un coin cuisine et a la piéce
principale qui ont été réunies grace a 1’abattage d’une cloison.
Piece principale :

Le sol est carrelé.

Les murs sont enduits.

Le plafond est peint.

Je constate la présence d’une porte-fenétre donnant c6té place.

Une ampoule sur douille en plafond.




Un radiateur électrique déposé.
Des meubles hauts et bas équipent le coin cuisine avec un évier inox simple bac.

De par I’ouverture située a main gauche, j’accéde a une chambre.

Chambre :

Le sol est carrelé.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.
Le plafond est peint.

Sont visibles dans cette piéce une porte-fenétre donnant c6té place, un lustre en
plafond.

De par une ouverture & main gauche, j’accede 2 la salle d’eau.

Salle d’eau :
Le sol est carrelé.
Les murs sont faiencés.
Le plafond est peint.
Présence d’un bac a douche, un WC chasse dorsale et un ballon d’eau chaude.
Une ampoule sur douille en plafond.
Personne ne se manifestant pendant les opérations, mais ’appartement étant
visiblement occupé, je fais refermer la porte et appose un panneau : « ouverture
pratiquée, clés a disposition en mon Etude ».

SAS MAS Jérémie — LABORIE Eve

Commissaires de Justice associés

3 rue Guibal
34500 BEZIERS

Deuxiéme étage :

Lots n° 6 et 7 :

Je rencontre NG [ocataire ainsi déclaré, qui me laisse

pénétrer a I’intérieur afin de procéder aux constatations.
De par la porte d’entrée, j’accéde & un dégagement qui dessert les différentes

piéces de cet appartement.

Dégagement :

Le sol est carrelé.




Les murs et plafond sont enduits.
Je constate la présence d’un luminaire en plafond.

Par la premiére porte & main gauche, j’acceéde a la salle de bains.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et carrelés.

Le plafond est doublé a 1’aide de dalles.

Je constate la présence dans la piece d’un WC chasse dorsale, un lavabo, une
baignoire ainsi que d’une trappe d’accés aux combles.

Piéce principale :

Le sol est carrelé ou recouvert de sol souple.
Les murs sont faiencés ou enduits.

Le plafond est peint ou doublé a I’aide de dalles.

Je constate la présence de deux fenétres donnant c6té place des Casernes ainsi que
d’un coin cuisine aménagé en entrant & main gauche.

Ce coin cuisine est équipé d’un évier ainsi que d’un chauffe-eau et d’une hotte
aspirante.

Sont visibles également 1’alimentation en eau et 1’évacuation qui correspond.
I’éclairage est assuré par des appliques murales.

De par une ouverture a main droite, j’acceéde a une seconde piéce.

Seconde piéce :

Le sol est carrelé.

Les murs sont enduits.

Le plafond est recouvert de fibre de verre peinte.

Un éclairage est visible en plafond.

Un radiateur électrique sur cloison séparant de la chambre.

Une derniére pi¢ce est visible c6té impasse.

Chambre :

Le sol est carrelé.




Les murs sont peints ou recouverts de fibre de verre peinte.

Le plafond est peint.

Je constate la présence d’une ampoule sur douille en plafond.

Une fenétre donnant c6té impasse.

Comme sur les étages inférieurs, je ne suis pas en mesure de dissocier avec

précision les deux lots formant cet appartement.

Remarques générales :

Il m’est remis par IR ' contrat de bail. Il me confirme

payer la somme de 390 euros de loyer et charges.

Le contrat de bail demeurera annexé au présent proces-verbal.

Il apparait & la lecture de ce contrat que NN 2 donné 2 bail
commercial a la Sociét¢ I divers appartements sur la commune de

BEZIERS.
Parties communes :

Dans les parties communes en rez-de-chaussée, un placard a été aménagé et est,
semble-t-il, compris dans le lot n°3 tel que décrit dans 1’état descriptif de division.

Au présent proces-verbal sont annexeés :
-Une vue Géoportail de la parcelle concernée
-Un plan cadastral de la parcelle concernée,
-Soixante et une photographies prises de mes constatations

-Contrat de bail de INEGG—_—G—_G———EEEE
-Quittance de loyer de NN

Ces photographies prises au moyen d’un appareil numérique sont certifiées
conforme a la réalité et non modifiées par un quelconque procédé technique.

Ces constatations effectuées, je me suis retiré,
Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proceés-verbal pour servir et

valoir ce que de droit.

Durée des opérations : 2 H 45




7

\§ JEREMIE LABORIE EV

N .8l .02 .EV T apnyen
3.26.CL € : epnyibuon

sajeba|-suonuawyiyanobjlepodoab amm - £20Z NOI @

ic[baldvia huissier-instice fr

_ .,f . w oy

A |
— ! ﬂ//ﬁc. a¥

repodoab

lenodogs - enbjydesboled uogesyensip 95:60 ¥202/01/60




SAS MAS JEREMIE LABORIE EVE

Huissiers de justice associ€s
3 Rue Guibal - 34500 BEZIERS
Tél.; 04 67284300 - Fax: 046728 00 81

scp.eric.baldy/@ huissier-ustice fr

Servies de la Documentation Nationale du Cadestre
82, rwe du Maréchal Lyawtey - T§103 Saimt-Germain-en-Laye Coadex

SIRET 16000001400011
er i

Hique

nces Fut



Phomw'y?n1

"S de gustice & @?f’
Gu'bal BEl

e




B T lz's. ; @
Er @ Q“ )
S de Justice g’\g’?-
-\ Guibal - ©

LIy




Photographie n“S

-

= s, o
Photographie n°6 & p5 15 g et ¥ S




Photographie n*7

=L ARSI

Photographie n°8




rnotograpnie n“y

" & gg
Gu;bal-ﬁg'..
, =l




CAGIANITITFEI VN7

Photographie n°12




Photographie n*13

S o)
o, "8 o Jystice ®Z S

=1\




Photographie n°16




rnotograpnie n™1/




Fnotograpnie n" 1Y

%, &
Photographie n°20 \ oS 7o Jusiice ‘5 &

€




phie n°21




phie n°23




Photographie n°25




Fnolograpnie N £/

o &
Photographie n°28 S o5 g Juetict ¥y

?-e




Photographi




“%

J o
Photographie n-32 S s e Jusl‘-tﬁas('qu




Photographie n°33

% 3
k

h)

s, . o~
Photographie n°34 g, ,%’Sa’e Jt.ls'.ic.‘i"“"s b




Photographie n°35

Photographie n°36

4 "'\
8\
Nz
=:,'j ‘s L
k g |y
; ﬁ-' 7 L
Cicd ™)

2y c'-@":

‘2‘3} o
5 g it S S




Photographie n*37

%,

s e ¥
Photographie n°38 - N o 6% g usum"" @




Photographie n°39

5, ' o
Photographie n°40 9 A0 e Justce &5 &




Photographie n°41

G o
Photographie n°42




Photographie n°43

|
- \

Photographie n°44

L




hie n°45

Photographie n°46

-




Photographie n°47

Photographie n°48




Photographie n°50




Photographie n°51

Y e &
Photographie n°52 3 s o e G




Photographie n°53

=

Photographie n°54




Photographie n°55

Photographie n°56




Photographie n*57

Photographie n°58




\ o %
o S ce .susur-l(.?'c’







L CONTRAT DE LOCATION MEUBLEE

8% mis a jour le 01/04/2023
! ENTRE LES SOUSSIGNES
'l Société M
sarl au capital variable minimum de 7 500€ RCS NN
siége social
représentée par NN ayant tout pouvoir & I'effet des présentes
CI-APRES DENOMME LE BAILLEUR d'une part
=

demeurant IR
(te] : )

CI-APRES DENOMME LE LOCATAIRE d'autre part.

Il est tout d'abord exposé : L'appartement dans I'immeuble 4 porche saint jacques 34500 Béziers est ia prog
de I ui a fait bail commercial & la société M

de divers appartements sur la commune de Béziers.

1l a été arrété et convenu ce qul suit: le bailleur loue les locaux et équipements, ci-a
désignés, au locataire qui les acceptent aux conditions suivantes.
Le bailleur accepte le départ do_

és : 4 porche saint jacques 34500 Béziers
2&me étage de Ilmmeuble cadastré sect LX N*193

\ ; superficie O m?, (lots 6 et 7 de la copropriété) comprenant :
/}n une pidce principale avec cuisine, 1 chambre avec alcove, une salle de bains avec WC

Chauffage : individuel électrique  Eau chaude : individuelle électrique

Equipement communs : hall d'entrée et bolte aux lettres individuelle

Le détail des éléments d'équipement individuels et des meubles meublants est précisé dans l'inventaire annexé au pr¢

contrat.

tant et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaftre pour les avoir vus et visités -
Iﬁ:’nfg ;:.:jrlm::l:“ en outre, qu'ils sont en bon état d'usage et d'entretien et s'engage a les rendre comme tels €

de jouissance.

DESTINATION

Habitation principale exclusivement

ETAT DES LIEUX ET INVENTAIRE

L'état des lieux a falt I'objet d'un document, annexé au présent contrat.

t annexé au pré
des meubles loués accessoirement aux locaux es
::J:nlt?:ter:taifr:raatl'l:)r;)]éaltatd%?\tag;?mag° en fin de location. Le LOCATAIRE sera responsable de !
détérioration ou perte pouvant survenir & ces meubles loués.



BLe préseni oontfat ‘ :
=S ent est consenti pour une durée ' ' |
Sous réserve de tacite recondugtion. R R e R e

- CONDITIONS PARTICUL

L‘T)’ars et charges

~Le loyer mensuel est fixé & trois cent trente euros (330,00 euros) hors meuble
(Ia location du mobilier, fera I'objet d'un avenant avec l'inventaire)

Les charges récupérables (eau, électricits, ordures ménagéres, etc...) sont payables par acompte mensuel

sol:gant.e euros (60,00€), hors assurances, en m&me temps que le loyer principal. Régularisé annuellemer
sur justificatif, sauf accord ultérieur entre les parties

Le loyer plus I'acompte sur charge soit 390€ (330€+60€) est payable

par virement sur le compte bancaire désigné par le bailleur

Le loyer sera automatiquement révisé le premier janvier de chaque année pour tenir compte de la variation de
moyenne des 4 indices trimestriels de référence des loyers publié par I'INSEE (IRL); moyenne sur les 1

derniers mois, des évolutions des prix a la consommation hors tabac et hors loyers. L'indice de référenc
est celui du 1er trimestre de I'année 2020 d'une valeur de 130,57

fénérales du contrat
.\0&, 4&s lidux dressé lors de la remise des clés

e Tnaad3ifé et état détaillé du mobilier
-}L‘m %éq_téfde diagnostic technigue .
_Les extraits du réglement des parties communes de I'immeuble
-Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
_Clés remises: 1 clé de |a porte d'entrée, 1 clé de I'appartement, 1 clé de |a boite aux lettres

Fait je;t signé a Béziersle 01 avril 2023

en 2 originaux dont un remis a chacune des parties qui le reconnait.

ILLEUR LE LOCATAIRE
(IS'E,,E,ﬁq précédée(s) (iTmm mm
dﬂ:‘ m?;l‘m?dm « Lu 8l approuvé »

| : /
a4




e LES CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT
1) DUREE DU CONTRAT (iocatlon meublée)
,I_.g bail est consenti pour une durée de 1 an.

Ls balil est consentl pour une durée de 9 molis si e locataire a le statut d'étudiant.

E} CONGE
e congé émanant du ballleur qul ne souhaite pas renouveler |
" - e COl
reception ou d'un acte extrajudiciaire Informant le locataire en respectant un préavis de TROIS MOIS, T TR

Le congé du bailleur ne peut dtre délivré que pour un des tr i )
ek et LBt bt smola motgls ci-aprés, d0ment énoncé dans |'acte:

otolre depuis plus d'un an, son ascend: descendant
son conjoint ou concubin, un des associés de g . : S 2
g i it la soclété civile familiale propriétaire;
motif |&gitime et séreux, notamment l'lnexécution
i not par le locataire d'une des ations |ul iIncombant.
Il:: congé du baf:;.l:’ :sm: da:nx wnﬁﬂbr\s de forme et de régularité ﬁtéos‘:::'gl'arﬂde 15 de la Lol du 6.7.89.
congé éman prendre |a forme d'Une letire recommandée avec accusé de réceplion en respectant un préavis d'UN

nirat doit prendre la forma d'une lstira recommanda

3) RECONDUCTION DU CONTRAT (uniquement lorsque le ball n'est pas un meublé éludiant)

A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le contrat pary a 50 ndult tacit
S i parvenu n terme est recondult tacitement pour une durée égale a

4) RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

A défaut de congé et de tacite reconduction, le contrat parvenu a son terme peut également faire I'objet d'une offre de renouvellement
de |a part du bailleur. L'offre de renouvellement est effectuée par letire recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier
tout en raspectant un préavis de TROIS MOIS. Si le locataire accepte les nouvelles conditions par letira recommandée avec AR ou
par acte d'huissler dans le délal de 30 jours, le contrat est renouvelé pour un an. En cas de refus du locataire ou a défaut de réponse
dans le délai ci-dessus indiqué, le bail est réputé avoir expiré & sa date d'écheance. |l n'est ni renouvelé ni tacitement reconduit.

5) OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le ballleur est obligé : !
a)de remettre au locataire un logement décent ne laissant pas paraitre de risques manifestes pouvant porter atleinte a la sécunté
physique ou 2 la santé et doté des &laments le rendant conforme 3 l'usage d'habitation et dont les caractéristiques correspondent & celles
définles par 1é décret n'2002-120 du 30 janvier 2002
\de délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation (sauf stipulation particuliére concemant les travaux pouvant 8tre pris en
vas.par le locataire), ainsi que les éguipements mentionnés au présent contrat en bon état de fonctionnement.
a¢ au locataire une jouissance paisible et ja garantie des vices ou défauls ds nature a gfalro obstacle.
tenir les locaux en état de servir & l'usage prévu par le contrat en effectuant les réparations aulres que locatives.
S'opposer aux aménagements réalisés par le locataire dés lors qu'ils n‘entrainent pas une tnns_format:on du local.
Wratuitement une quittance au locataire qui en fait la demande en cas de paiement total, de |ui délivrer un reu an

gy et les charges récupérables aux termes Convenus. Le paiement mensuel est de droit sl le locs ecyfall 4

: pecta: !
i és an res nt leur destination contractuelie. ; 4
.ﬁmbéﬂm:&ﬁ:uh;a pertes survenues pendant a durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, i

2 ins quil ne e‘.Ill.e;|||mc,,.,,e,,“,,,,,l-_,‘i.,.;-,gs‘-jef;;mamajas.nxre.;:;arlafau‘ledi.xballlaumu;:.arlefx:ilcl‘unliann&lqu.riln'apalll'tl'ﬂdui

dans le logement. réparations et l'ensemble des réparation!
t du logement et des équipements, les menues :
d)de m: {h:;'r‘:’g"l - ';g;,':":;;,,ﬂ;‘,",, e £M o87.712 du 26 aclt 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétUsté, malfagon
mdemmucdon.mhmﬂoumm““im' able at &crit du ballleur sous peine de remise en 6t
tion ou transformation sans l'accord préal al
gdens farn s 0 mmaﬁ?:: :: :ebfiésh;:iaﬁm anticipée du bail suivant (a gravité de [infraction.

’ , méme temporairement, sans I'accord écrit du ballleur
e mﬁlm?}:wb;;:mc:uu:o:‘ représentant, de tout changement d'état-civil concemant les ocgupants, de tous désordres

s stres survenant dans les fieux loués. e
degradalions, 807 JousS: nécessaires & la remise en état ou & faméiioration des lleux loués et des PATe
ficie Jemagt ?ﬁﬂﬁmwzw maintien en élat et & lentretien normal des jocaux loués: les dispositions des slinéas
communes, 8 . ;

et 2 de larticle 1724 du Code Civil lmn;?;ﬁf:bmmrmamm deux heures par jour pendant les jours owmble;h. i
"3" 5 ‘::;mlw r:‘{llimﬂaglglnﬁ::eublh. de la copropriété ou du lotissement, notamment en ce qui concern Ia Gir on
|)de respecter e . @étant clairemen
les parties communes. risques locatifs, l'incendie, les explosions, les dégats des eaux; étz !
k)de s'assurer convenablﬂr:iagl:?;“::mm des clés ou de Justifier chaque annlée de la poursulte du co:‘t;:ld:“ m‘u |
entendu que fauleédiga;:"fu:'on de la clause résolutoire du ball, passé le délal d'un MOIS suivant un com

locataire s'expose

Infructueux. { souscrire une assu
s locataire peu

Le bailleur, en accord avec e oc les charges. du gaz,
rembourse/ man:;ﬁlleme;; tot:\?r‘ﬂat:ri;:i\;laur on cas de vol commis dans les fisux loués, intarruption du service de [eau, du g&z

|) de renoncer & reco

I')elactﬁdté. trouble du :rais;.n_a{::eh-ﬂgas de vilie ou de police dont les |ocatalres sont habituellement lenues.

m) de satisfaire a toulas es

rance pour le compte de qui il appartiendra. Le jocataire devr

. RTICULIERES du présent contral.
-l’-)a':n‘::t:ﬁn:lt?;lj ;-uol:ﬁ: est indiqué 8. chapgr:a?f;:mg:if;ﬁ présent contrat sans que le ballleur alt & effectuer quelque notificatio

Le montant du loyer est révisé chaque an

ou alité particuliére, ns en fonction
O e epars automatuement 15 0% 27 1 co tevluon ds i 81a cansommaton

{INSEE et qui correspond a [a moyenne,

indice de référence des loyers (IRL) publié pe
de la variation de l'ind B o s .



8) CHARGES

Le locataire est tenu de remb i

el our Hoe

200t 1987. ser au baillsur les charges dites 'récupérables dont |a liste est fixée \

[atil es tor  nirablos sant soit camprieas d par le décret n87-71 3 du 28

provision mensuelle. La provision sur c‘:\ ans le loyer, soit fixées forfaitairement. Elles psuvent donner I

résultats antérieurs et si limmeuble est szl;lg;?s f::lar;;ibjet ;l'u;’le régularisation annuelle e! sera justifiée parei: tr‘:\::?'_“ezl d'uns

prévisionnel. Un mois avant fa régularisation a me de la copropriété ou si le bailleur est une person TR, Jos
: : nnueile, le bailleur est tenu d'ad ne morale par le budget

ainsi que dans les immeubles collectifs, le enu d'adresser au |locataire, un decompte uage

tifs, le mode de répartitio pte par nature de char

d : 2p n enlre les locataires. Durant un narges,
&compte, | est également tenu de mettre les piéces justificatives des charges 2 disposition des loc:t‘:iifse: complat e fonet dete

9) DEPOT DE GARANTIE
Le montant du dépot de garantie est indiqué a
:: e et et eabie T Sraciottf Bt q ux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat.
est destiné a étre remboursé au locataire soriant dans i
: le délai fixé aux CONDITIONS PARTICULIERE
i&:éuft;t::nd faite t(ljt:?i sommes restant dues au bailleur ou dont celui-cl pourrait étre tenu au lieu et place du locatai?e.du Eriss onnye,
P eres on dans le délai prévu, le solde du dépdt de garantie restant du au locataire est productif d'intéréts courant au taux

10) CAUTIONNEMENT

Le bailleur peut souhaiter qu'un tiers se porte caution en garantissant 'exécution des obligations du contrat de location en cas de

défaillance éventuelle du locataire. A compter du 1/09/94 plusieurs formalités sont obligatoires sous peine d'entrainer la nuliité du
cautionnement.

Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur l'acte de caution

- le montant du loyer

- les conditions de sa révision, |e cas échéant,

- reconnaitre la nature et limportance de I'engagement,

- indiquer la durée de 'engagement.

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée |a caution peut résilier unilatéralement son engagement
Cette résiliation aprés avoir été notifiée au ballleur prend effet au terme du contrat de location, soit a la fin du contrat initial, ot
renouvelé, ou tacitement reconduit.

-- X pé . snu qu'a défaut de palement au terme convenu de tout ou partie du loyer, des charges du dépdt de garantie, €
Die = fommandement de payer demeurs infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit.

der feanble défaut d'assurance des risques locatifs aura les mémes effets passé le délai d'UN MOIS. Ce commandemel

e nuliité, les dispositions du paragraphe 7g de Ia loi n89-462 du Bjulilet 19889.

oW SOLIDARITE ET/INDIVISIBILITE ,

Enigt “’;’ ra ihté Jelqls (aires, ceux-ci reconnalssent étre solidaires et Indivis pour l'exécution de leurs obligations.

N7 2 8 S/
13) fg} BER \93‘ ) : _
A défaut d'état-« eritrée ou de sortie des fieux établi volontairement et contradictoirement, la partie la plus diligente est en droit d'en fai

‘ fra !
mngth:mﬁ. la :%am::on de l'article 1731 du Code Civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui @ fait obstacle
son établissement. J
Pendant le premier mois de
éléments de chauffage.

la période de chauffe, le locataire peut demander que I'état des lieux soit complété par I'état di

14) ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des obligations VIS
jleux loués.

ses au présent contrat, le ballieur fait élection de domicile en sa demeure et le locataire dans |

1-[5) FFAImei& ';?:omgf fla négodation. de rédaction, d'enregistrement, d'état des lieux sont supportés par moitié entre les parties
ous les frais

payables directement par chacuné d'elles au mandataire ou prestataire de service.



]
4 parche saini jacques
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Délivide be 10 septembre 2024

Appartement, & wsage d'habitation, rez de chaussée
4 porche saint jucques 34500 Béziers

Période du 01 septembre 2024 aun 30 septembre 2024
Détail dé I'échéance

Aepier pour la péniode du 01/09 au 3009 | R ——L L)1, 3
ﬁ”nmn sur charge pour la périade | SRRSEROANIENEY  (f 1 o .
R A e S e -
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