S Jelg]
avoc

Tl
ats

Béziers - Séte

Affaire : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DU LANGUEDOC
ROUSSILLON (SA)

N/Réf. : 20240627/YC/ARY

Tribunal judiciaire de BEZIERS

JEX — Saisies immobiliéres

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a toute vente
immobiliére faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de BEZIERS, les
candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience de
vente du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire BEZIERS, au
plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de :

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DU LANGUEDOC
ROUSSILLON, Banque Coopérative régie par les articles L 512-85 et
suivants du Code Monétaire et Financier, société anonyme a directoire
et conseil d'orientation et de surveillance, au capital social de 370 000
000 euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
MONTPELLIER sous le numéro 383 451 267, dont le siége social est
254 Rue Michel Teule BP 7330 34184 MONTPELLIER cedex 4,
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Représentée par Monsieur Gilles LEBRUN, Président du Directoire de
la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DU LANGUEDOC
ROUSSILLON, nommé a cette fonction suivant délibération du Conseil
d'Orientation et de surveillance en date du 12 octobre 2018 (avec prise
d'effet au 1er novembre 2018), disposant des pouvoirs prévus par les
articles L 511-13 du Code Monétaire et Financier et L 225-64 du Code

de Commerce,

Faisant élection de domicile et Ayant pour avocat Maitre Yannick
CAMBON, avocat au barreau de BEZIERS, structure d'exercice AIARPI
ELEOM AVOCATS représentée par la SELARL d'Avocats ELEOM
Béziers - Séte, demeurant 16, place Jean Jaurés 34500 BEZIERS,
Téléphone : 04 67 28 42 11- Fax : 04 67 28 47 76

CONTRE :

R —r——— i
de nationalité francaise, celibataire, (D demeuran-

PARTIE SAISIE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU DE :

Cette créance est due en vertu d'un titre exécutoire constatant une
créance liquide et exigible conforme aux dispositions de l'article L.311-2
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, & savoir :

de la copie exécutoire d’'un acte de vente regu aux minutes de Maitre
Thierry LOUIS, notaire & SALLELES D’'AUDE (Aude) en date du 18

novembre 2009, contenant préts & NG -

-
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montant de 20 700 € pour le prét a taux zéro n°1311026 et d’'un montant
de 49 900 € pour le prét PASLIS n°1311027.

A la sQreté et garantie de sa créance, la requérante a publié au service
de la publicité fonciére de BEZIERS :

e un privilkge de préteur de deniers avec hypothéque conventionnelle
publié le 24.12.2009 volume 2009 V n°3421

e un privilkge de préteur de deniers avec hypothéque conventionnelle
publié le 24.12.2009 volume 2009 V n°3422

La poursuivante a suivant acte

En date du 19 septembre 2024 par la SCP DALMIER TIXIER PINTO,
Commissaires de Justice a BEZIERS,

delivré a :
e CE——
e nationalite francaise, celibataire, -'demeurant—

un commandement de payer valant saisie pour la créance qui
s'établissait comme suit

34 028.25 € arrétée au 19.06.2024

.V
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CONTRAT Bl MAJORE /2756422

Capital restant di an 16.05.2024

Echéances impayées du
25/12/2023 uu 25/03/2024

Accessolres conrus du
26/04/2024 au 16,05.2024

Intérits de retard sur Joes échéances
Impayées au tanx contractoel de 0.00%
D 2571212023 av 16,05.2024

Intéréts de refard sur le capital restant
Du el les échidances impayfes an taun
Contractuel de 0.00 % majeré de 3 poinis
Soit 3,00% du 16052024

an 19.06,.2024

Iniéréls de vetard sur le eapilad restant
Du el Jes Echépuces impayées ay taux
Contracinel de 0.00% majoré de 3 points

Soit 3.00% du 20.06.2024 au
14.09.2024

CONTRAT PASLIS 2 / 2756423

Capital restant dii au 16.05.2024

Echéances impayécs du
25/12/2023 au 25/04/2024

Accessoires courus du
26/0472024 an 16.05.2024

e
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Intéréis courus sar le capital 30,57
Restent di au taux contracinel de
4,50% du 26.04.2024 av 16.05,2024

Intéréts de retard sur les chéances 15,27
Impayées au taux contraciuel de 4,50%

Du 25/12/2023 an 16.05.2024

Intérées de retard sur le capital restant 89,14

Dut et les échéances impnyées au taux
Contractuel de 4,50 % du 16.05.2024
au 19.06.2024

Tntéréts de retard sur le capital restant 224.68
Du et les échéances impayées pu taux

Contractuel de 4,50% majoré de 3points

Soit 7,50% du 20.06.2024

Au 14.09.2024

Intéréts de retard sur le capital restant mémoire
Da ¢t Jes échéances impayées an taux

Contractuel de 4.50% majoré de 3points

Soit 7.50% du 15.09.2024

Jusqu’a parfait paiement

Indemnité de déchéance du terme $50,01
Intéréts de vetard sur Pindemnité 14,69
De déchéance du leraie au tanx 1égal

P 16.05.2024 an 14.09.2024

Intéréts de retard sur 'indemnité meémoire

De déchéance du terme au taux légal
Pu 15,09.2024 jusqu*h parfait paiement

Droit proportionnel Art A. 444-31 DP 20,62
Coiit commandement sux fins de¢ saisie 240,98
Vente

Cofit du présent acte 346,70
Total en Euros sauf mémoire 34 028,25

iy
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Décompte détagillé avec taux o intéréts ci-gprés !

Tntérits Base en Luros 19.226.91 €uros
20/06/2024 au 1309/2024 & 3%

Base ¢n Euros 12,714.48 €uros
/0562024 av 140972024 & 7,5000%

Basc en Euros  890.01 €uros
160572024 au 30/06:2024 & 5.070%
D1O7/2024 an 1400/2024 4 4.920%

Solde : 373,28 euros
Et ce sous réserves de tous autres dits, droits et actions, intéréts et frais
d'exécution.
DECOS ES PAR
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Dare rédyon :  1RROZTINM
Dakie St Pmeans d;uﬂ-n -imzm

[
Do Pt & L 1SRG
me'emawm Rt

= . St s Sz o

[ = Pcslt o Monam
Mﬁrﬂ ey oabigued, | Li143 i
rolis restprt g 1 164 tk?ﬂ?d £ N 18 1|?¥4“__s.
wﬂ;m ;4.92,&?92.,_%'- 000 €
m@mmn 3 Gectancy i I O S,
wingm!&m I O ,._;_&7.-1;_1.._
Tinérifs postérners SRRSO D 7. A
TTgtad. s rdsnoire Jrose O DIORIION . 1920304 €
T.g::.lgmﬂ WHU
W
{Diedeodpm | Tex
NS 2024 3,00
Tawx de referancs w
aur CAPITAL RESTANT DU
M“ﬂhm* U\“n —
165024 £ _3 "-‘:ll
~¢
ELEOM Béziers — Séte ALTA «] ‘]J ,} U;.S
SELARL d’Avocats T +33 (0)4 67 2842 11
16, place Jean Jaurés F +33 (0)4 67 2847 76
Page 6 sur 29 B4 beziers-sete@eleom-avocats.com

34500 BEZIERS



"1

1€0IM

vocats

Béziers - Séte

PAR

B4210 QUARANTE

B unwtamnmnaA L5204

I Peste | Montant | Cevice
[ Echiances impayies th 25112/2023 s 25042024 | [TrA
|G resiant ot wi 16082024 1t S05.68)
;F‘trabmvg PEUAZDM 84 16,05202¢ i ..-:t!’?i b
| Aceasaines cours i 2604/2074 s 16057204 ! 1206 E
{Iierdts pe e et iais & in déchanoe i 1527 C_
insénbtn cie potard & comohar g \S/0S/D024 i BeiAl €
Trrciworwile d cochancs G ke { __Em o €
Irtrbia Do Srity { (5T —
Yotz ssul mémcire. erreur on ooussion 18751 €

[ Taux s ribrence spplicable

stit BOH IMPAYERS kY COURL

HOM ECHU
Intéréts et frais jusqu’a parfait réglement................. MEMOIRE

Cette créance porte intérét au taux de 3.00% pour le prét a taux zéro,
et de 7.50% pour le prét PASLIS.

2) Ainsi que tous les frais y compris le codt du présent commandement
et le droit proportionnel, le tout que nous offrons de liquider sur le champ

en cas de paiement.

Sous réserve et sans préjudice de tout autre dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant du tout détail et liquidation en cas de réglement
immédiat, et en tenant compte de tout acomptes qui auraient pu étre

réglés.
~¢
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Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I'Article R.321-3 du code des procédures
civiles d’exécution ci-aprés annexeé.

La partie saisie n'ayant pas satisfait a ce commandement, celui-ci a été
publié au service de la publicité fonciére de BEZIERS le 16.10.2024
volume 3404P04 S 00113.

Le service de la publicité fonciére de BEZIERS a délivré le 17.10.2024

Pétat hypothécaire ci-aprés annexe certifié & la date de publication du
commandement de payer valant saisie. (CF état hypothécaire ci-annexe).

Dans ces conditions, par exploit en date du 09 décembre 2024 de la SCP
DALMIER TIXIER PINTO, Commissaires de Justice a BEZIERS

la poursuivante a fait délivrer a

né a
de nationalité francaise, celibataire-demeura

une assignation & comparaitre a l'audience d’orientation de Madame le
Juge de [I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BEZIERS pour
raudience du Mardi 04 février 2025 a 9 heures.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

DI Y S e — — —,—™ ——— —

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a 'audience des ventes
du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BEZIERS les biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus
indiqué :

>

ATLIRIS
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Une maison d’habitation élevée de deux étages sise 8 QUARANTE
(34310) Lieudit « Le Village » figurant au cadastre rénové de ladite
commune section K numéro 679 pour une contenance cadastrale de 77
centiares.

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis en vente
résulte du procés-verbal descriptif établi le 21.10.2024 par la SCP
DALMIER TIXIER PINTO, commissaires de justice associés, titulaire
d'un office de commissaires de justice situé Le Patio de Montimaran 13
Rue du Docteur Fleming 34500 BEZIERS.

Voir PV descriptif annexé au cahier des conditions de vente.

Tel que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

OCCUPATION :

Les biens et droits immobiliers saisis sont occupés par NGIEGTTD:
propriétaire débiteur saisi, selon le procés-verbal descriptif
annexé au présent cahier.

Les seules informations connues du poursuivant sont celles qui résultent
des piéces annexées au présent cahier des conditions de vente et
notamment du procés-verbal descriptif.

Les conditions d’occupation ci-dessus rapportées sont indiquées sous

toutes réserves notamment de modification depuis la date
d'établissement du procés-verbal descriptif.

o
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Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du
poursuivant ou de l'avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier
des charges.

o

RIGINE DE PROPRIETE :

|

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété
sont donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le
rédacteur du cahier des charges puisse en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.

Acquisition par N 2
) de nationalité frangaise, célibataire
P TTINE

Suivant copie exécutoire d’'un acte de vente regu aux minutes de Maitre
Thierry LOUIS, notaire & SALLELES D’AUDE (Aude) en date du 18
novembre 2009 publié au service de la publicité fonciere de BEZIERS le
24 décembre 2009 volume 2009 P n°9061.

SERVITUDE :

NEANT.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE :
NEANT.

SYNDIC :
NEANT.

NOTIFICATION AU SYNDIC :

Dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en

wiy
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copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n® 67-223
du 17 mars 1967, article 6, 'adjudicataire est tenu de notifier au syndic,
dés que la sentence d'adjudication est définitive, par lettre recommandée
avec avis de réception (article 63 du décret), la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur et
le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au
profit de plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire.
Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire,
méme en cas de divergence avec les stipulations du présent cahier
des conditions de la vente. Indépendamment de la notification ci-dessus,
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifié
par la loi n°94-624 du 21 juillet 1994) devra étre notifieé au syndic
de copropriété sous la responsabilité de I'avocat poursuivant. Cette
notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I'avocat ayant poursuivi la vente.

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME :

L'adjudicataire est prévenu qu'l fera son affaire personnelle des
servitudes et modifications pouvant résulter du plan d’urbanisme et
d’aménagement, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres,
a ses risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de
ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d'occupation
des sols de la commune de QUARANTE (34310) et plus généralement
aux réglements d’'urbanisme.

DOSSIER _DE __ DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE DECHARGE
DE RESPONSABILITE

Conformément a I'Article L.271-4-1 du titre 7 du livre 1l du code de la
construction et de I'habitation, il sera annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique, lorsque la
vente judiciaire aura été ordonnée.

&
-—
/' \
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(Loi Carrez, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance
énergétique........... )

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

L’'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toute expulsions et indemnités d’occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puiseés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver maigré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur,
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'Article 1649 du
CODE CIVIL, la garantie des vices cachés n’est pas due en matiere de
vente par autorité de justice.

AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX ADJUDICATION

L’audience d'orientation aura lieu le Mardi 04 février 2025 a 9 heures
et heures suivantes si besoin est.

'7#¢
g S
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Conformément aux dispositions de l'Article R.322-15 du code des
procédures civiles d'exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-15 :

«A l'audience d’orientation, le juge de 'exécution, aprés avoir entendu
les parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des
articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable
a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s’assure qu’elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la situation
du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débiteur ».

L ’adjudication aura lieu en un seul lot sur la ou les mises & prix ci-aprés
indiquées :
SOIXANTE DIX MILLE EUROS - 70 000 €

Offertes par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Il - CONDITIONS GENERALES

Conditions générales selon rédaction du Conseil national des barreaux et I'article 12
au Réglement intérieur national de la profession d’avocat, créée par DCN n° 2008-002,
AG du Conseil national du 12 novembre 2008, publiée par décision du 24 avril 2009 -
JO 12 mai 2009, modifié par la décision & caractére normatif n° 2018-002 portant
modification de I'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.I.N.) de la profession
d’avocat et publication au J.O. des cahiers des conditions de vente et du cahier des
charges applicables en matiére de ventes immobiliéres judiciaires annexés a l'article
12 du R.I.N., adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018.

Chapitre ler : Dispositions générales

i
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation I'autorisation de vendre
a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en deca duquel Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité
du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu

=
AN
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étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de lantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subroge purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.
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Si 'acquéreur est évincé du fait de un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a Iimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dO I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'execution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales,

iy
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sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre ll : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’'un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a Pordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére. Sil'acquéreur est défaillant,
la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a
leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

¢
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés
le tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur.

A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du
surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Farticle L.322-12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente.

iy
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1l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de
deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’'un délai de quatre
mois a compter de la date de la premiére vente définitive, conformément
aux dispositions de Varticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difference

appartiendra aux créanciers et a la partie saisie. L’acquéreur a lissue
de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats

iy
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du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie. Les fonds séquestrés
produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du debiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celie
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a l'article R.

322-23 du Code des procédures civiles d’exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par Facquéreur,
conformément a larticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
Pavocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

iy
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Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de lavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre-les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu. Si le paiement intégral du prix
intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéreur
ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux Iégal & compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément
a l'article L.313-3 du Code monétaire et financier. L'acquéreur qui n'aura
pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le co(t de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS
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Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois
a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes.

Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
atre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a8 déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ; le tout a ses
frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalite.

Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.
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A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt & lavocat de Facquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ,

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus
et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues. L'acquéreur peut mettre a exécution le
titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxeés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
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L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concemnant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.
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En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme regue 2 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét
au taux légal & compter du jour du reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3du
Code des procédures civiles d’exécution.
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Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou Fétat des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas oli 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est

->C
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tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Facquéreur.

ARTICLE 28 — INMMEUBLES EN LOTISSEMENT

’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I' Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis
de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & 'ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

70 000.00 € (SOIXANTE DIX MILLE EUROS)

Le présent cahier des conditions de vente rédigé par la SELARL ELEOM
BEZIERS SETE qui certifie exact I'état civil des parties tel qu'il figure a
la suite de leurs nom et qualité.

FAIT A BEZIERS LE 10 décembre 2024
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PIECES Y ANNEXEES :

Commandement saisie du 19.09.2024

Etat hypothécaire sur formalité de publicité du commandement saisie
Assignation devant le Juge de 'Exécution

Procés-verbal descriptif

Diagnostics immobiliers

Plan de situation

Relevé de propriété
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