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LE VENDREDI ONZE JANVIER
DEUX MILLE DIX NEUF
a10 heures 15

Qu'’il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
lle des Loisirs

Cap d'Agde
34300 AGDE
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ME SUIS RENDU CE JOUR

{le des Loisirs
Cap d'Agde
34300 AGDE

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS SUIVANTES :

IDENTIFICATION ET LOCALISATION DU BIEN

La présente procédure porte sur un ensemble de 7 parcelles situées sur Ile des Loisirs au Cap d'Agde, &
proximité de I'ancien casino. Lesdites parcelles sont séparées les unes des autres et ne sont pas béties, ni
cloturées.

Elles sont cadastrées comme suit sur la commune d'Agde :

-section OC, numéro 32, lieu-dit 1 Rue des loisirs, pour une contenance de trois ares et 68 ca
-section OC, numéro 29, lieu-dit 1 allée des Noctambules, pour une contenance de 2 ares
-section OC, numéro 33, lieu-dit 3 rue des Loisirs, pour une contenance de 3 ares et 68 ca
—section OC, numéro 113, lieu-dit lle des Loisirs, pour une contenance 1 are et 62 ca
-section OC, numéro 30, lieu-dit 2 rue des Loisirs, pour une contenance de 2 ares et 7 ca
-section OC, numéro 105, lieu-dit place des Loisirs, pour une contenance de 8 ares et 76 ca
-section OC, numéro 13, lieu-dit 6, place des Loisirs, pour une contenance de 4 a et 32 ca

Llle des Loisirs se situe dans I'étang de Luno. On y trouve notamment des parcs d'attraction, des
restaurants, des discotheques et anciennement le casino.
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" Photographie n°2.

INFORMATIONS SUR LA VILLE
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Agde

¥ Vous lisez un « pon article »

Agde ([ agda]"m L ‘)A est une commune francaise située dans le département de l'Hérault en région Occitanie

La ville ¢'Agde. surnommee parfois « la perfe nowe de 13 Lléditerranég i 2 a cause ¢ ses monuments construits en pierre hasaltique, a une longue histoire. Fondée au wvi® siecle av J -C. par des Phoceens venus de

Massalia (nom grec de tarseile cans FAntiGuIté), elie a é1é aés ran 500 et jusqu'a 1a Révolution 12 siége aun évEchZ. Face a I'évéque, qui délient dés le xir* sidcle le pouvolr temporel e 1a vicomié d'Agade, 1a ville fut trés
101, vers le début du xm® siécle. administrée par des consuls. préfiguration des municipalités medermes

Ville portuaire depuis FANtiquite, favonsée vers 1a fin du Xvi* siécie par l'ouverture du canal du Midi, Agde tira longtemps lessentiel ¢e ses revenus du commerce mantime et de fa péche. La vilie 3 sudi le oéclin de son port

sur FHérault. a cing kilomeétres de la mer, surclassé par celul de Séte dés ramvée ces navires a vapeur. Au C&but du Xx* siécle, 1a commune vivait principalement g2 1a péche et de Fagriculture (viuculture). Elle connait une
phase de dével depuis 12 construction, dans les années 1970-1980, de la station balnéaire du Cap d'Agde, dans le cadre de aménagement touristique du litteral du Languedoc-Roussilien. Elle est

devenue I'un des principaux ports de plaisance de la Médtemanée, la premiére siaticn tounsugue d'Europe par sa capacité d'hébergement, et bénéficie dune renommée internationale, en partie due a son quartier

levé et son économie est marquée par Iimp e des emplois sai Iiés au tourisme estival Sila ville compte 27 681 habitants permanents en

23

naturis'e La commune scuffre cependant d'un taux d2 chdmag
2016, la population peut atteindre 200 000 personnes pendant la saison d'été. ou elle ¢evient la seconde ville du Languedoc-Roussillon

Photographie n°1.
Localisation |{modfiar | modfier ba coda |

cu Lion, 3 remdouchure Ce MHeraut, ¢ans le sud-cuest cu céparterment du méme nom. et borce 13 mer Liddrananss dans sa parte sud. Par 1a route. Agde se trouve 8 24 kim 3 lest de Beaiers, chefleu
et chet-beu du cépanement

La commune dAgUe se siue dans l2 fond ¢u 9!
@ATONCISZEMENt. A 24 KM Ay SUC-OUES! Ce Séte et 2 52 Km au sud-uast ce Montpe:

Crest aviec plus ce 5 000 hectares une commune relativement vaste, qui S'étend suf environ 9 km d'es! en ouds! €t cu nord au sud Les communes limarophes sont Liarsadan 3 lest, Florensac au nord, 8253520 au nord-ovest et Vias 3 fouest
Le termicre de la commune a dans fensembie un rele! tés plat. cont raniuce est e plus scuvent mféneurs A dix métres. mais remonte BQEremant vers le nera pour
- anendre 33 mves au Proch Favié (nord-est cu tentioire)’ Font exception les vestiges de fancien volcan domings par ke mont Saint-Loup. qui constfiue avec ses
5-1&':' Sotse 2 /. 112 metres un des fares relia’s de 1a cdte languedacnna. €t dont un proicngemant en mar 1omme 18 Cap dAGce. Des euplions wolcanquas ont eu leu 0ans la région
- a une époque géoloniguement récenta, entre -1.000 0CO &1-700 00D ans . les traces de €25 £ruplions & rouvent cans ks enirons a Vias, Portragnes, Sant-

£ =
=" g :‘y Thivéry

b r——— = 1 inciut égaiement filol g2 Brescou, rocher basatque portant ke 105t U Méme nom. Siué 4 environ un kiométre au suc-ouest Ge 1a pomte Cu cap dAgCe

e — Le Wfforal. proionge en mer par un vaste plateau continental, est prncipalement Constilué oe plages de sabi fin, en pente irés douce ds favorables aux actviles de
DAgnace Les courants ae (ere itorale Gui lengent 1a céte” nant les sé cnt prog constited un B30 conting entre le deta gy Rhdne et les.
Pyrénées, tsolant les etangs coters et faisant sensibiement av ancer la igne de cbte cepuls TARNGUIE

Lo mont Sant-Loup domine le Lo
PAAGE AgAtNOS

Schama du Ittoral agatnors

Ces plages sont interrompues par 12 2one de falaise du cap e1 de Guelques atieuremants rocheux a rest (vers la Roquitie) ef 3 fouest (Rocheiongue) aimsi que par les
entides portuaites protégées par des Jetées de port Ambonne. du port prncipal gu Cap gAgde e de fembouchure ce MHéraut (Grau gAgde) Une dzaine de plages se succédent amsi gest en ouest sur envuco 14 km  plage des
naturistes. plage de la Roquate. plage du ldie. plage de la Conque (au sabie noir resutant de la odsageégation des roches volcangues) plagette entre 1 jeide Richebeu ¢ les lalises plage Richetey, plage de Rocheiongue,
plage Sant-Vincent, plage du Grau 'Agde, plage o 1a Tamanssiere Cenaines de Ces plages sont suiettes & [¢:0500 61 dorent élre protdgdes et rechagées Des brise Lames en &pis ou paralidies 3 L cole ot &é mes en place
Ces Garmires années

Photographie n°2.

Logement |mo:ifier | modifier te cnda |

A Agae, 12 parc immobibef est CONSUILE Pour Pres C2S 10 QUAMS 02 1E5:3ENCES SACONTANES AU recensement de 1922 1a ville comptan 40 353 logements cont 8§ 878 résiences pnncpaies, Sof 22 % 129 120 résaences
seconaanes, sot 722 % Ces preporions sont inversées par rapport a 1a moyenne régicnaie. respectiverment 63.7 % pour les résidences principales et 219 % pour kes résdences secondares Touelons au Cours de 1a cecennie

1930-1995, Ie nombre Ce réside ad augments (+27.8 %) QUE Celul G253 résKiences Seconcares (+12,7 %) Le solde €5t consiiug essentetament ce logements vacants (5.7 %) taux proche e
1a moyenne régionaie (7.7 Ry
La commune CAQSE rassemble 3 elle seule 25,2 % Ces résidences S2CoNaares Cu Gépanement La part. relaivement dievée, ce vacants outre les réelament OCCUDs, CEUX RON encore

usés des prog N cours au moment Gy recensermant (1959) '

Le parc de logaments est récent Plus ges trois quarts (75,3 %) Cu parc immadiiler datent des années 1975 1 posténeures, taux supénaur A La moyenne régionale (451 %) Cela retite je boOM immobier qui 3 survi la créaton oe

1a station du Cap-@Agde A partr des années 1970 En revanche. les logements construts avant 1957 ne représentaent. au recensement de 1999 gue 1.7 % dutotal contre 50.1 % en moyenne réguonaie

Les maisons inaniqueles (eprése seulement 23 1 % conlre 76.9 % pour 10S appartements. reparmiton sensiement Cterente 02 13 moyenne (Eg:0nale (59.1 % €1 48 9 % respectvement), 10980t une assez fone
censficaton urbaine

Les hatitatons se caracténsent par leur pelite sutface  plus ¢2 L momé des logements sont 0es SIWARS 0u Ces Ceux Pces (52.1 %) ies logements de o prces représentent 27 % Cu total et les quatre prices el pius, 209 %
La maporié (56 4 %) 405 NABITANTS PEIMANENts 5001 PICPRETIIES de ke IDgement, Contre 375 % GUI Ne 50Nt QUE ICANAINES £16.1 % 10965 gratufiement (Iespectiverment 55 8 % 37.6 % 15,5 % 0ans 1 régian Languedot-
Rousssiom”’

(contee 9.6 % en moyenne regonale). 1 vise €51 nEttement €n Ge3Sous CU seud de 20 % de logements SOCIIT IMposé pat 1 Jol n? 2000.1208 au

Avec 476 logements L 1.1"“‘ S0t 5 4 % CU PArC 0Cs 1ES0ENCes PIncpales en
13 decembie 2000 retatve & 1a sobdantd et au rencuvelement udaing

Lo mai co Rocheongue 3u Cap

Dans 1a pénioge 2000-2007. le prix moyen des appatements ayant fad fodjet de HAaNsactons a Conau A Agoe une forte augmentation (« 150 %), 1a plus forte Ge MHEfaUR, passant de 120033005 € me niveau moyen e plus el e
0] dAgte

Ges viies du aépaitement

Photographie n°3.

Climat | modfier | modSer la code ]

Climat de Séte (France) Le ctmat Agee et yPquement MEdramanéen CaracIénsé par ¢es hivers Coux €1 numides, ¢es 4145 Chauds et Secs o1 0es précpeanons CONCEntrées £n UIomne &t en hiver souvent

re 4326 WI4ZE (80m) {mm] orageuses. La ramentane, vent du nord-cuest. s'y fart fréquemment sents en hiver Encatremenica &
¢ . '8 0 basate. ue
Lamoyenne ces lempéralires annuelies moyennes relevées 3 @ staton météergiogique téparementale Ce Séte. Sur une pénode ce trente ans (1951-1930) s'éléve 4 137 °C avec des :du Hate u
. . 2t
9 0 Moyennes Maumales el minimales ¢e 17.9°Cet 11.4°C =1 st ke oS Je pUs Chaud aves une moyenne mensuete ce 23.0°Cet wriepustrodavec 74°CT Les records ce
tempearature ont élé enregistrés A 39 *C le 11 utia 2003 ® e1-12,0 °C le 10 evrer 1255
% e Enmer la ce feau est frodde lorsque 13 souffe La e feau varie et peutl cescendre rapicement Pas prus Ce 24 2 *C en &é, mons de 10 °C en hrver. avec un
gradient thermique (Thermackine) éievé entre eaux Supernicaties et eaux profondes
» {0 Lensoledament annvel moyen est supdoeur A 2 500 haures®
Lamoyenne des préiptanons annuelies est relatvement basse, elle séiéve 3 627 mm_ avec une répaniuen inégale, les mors de fun . juet €1 acit ¢1ant les plus Secs et 1a périoce allant ectobre a mars 1 pus
= = 28
- 8 pluvieuse. le mois doctobre recevant 4 ful seul 105 mm en moyenne. Sod eMmaron un swoéme du total anauel
Larégion est venteuse G T3 G2 13 rAMONtAne. Vent frod €1 SEC. TrEQUEN! €N INVer €1 4U PAN'EMPS qui SOUTE du NOrd-ouest Ce vent, Gul A ranchi ie seul de Nawouze entre
N L Pyténées et Nassf Central, y est cependant aTah comparatvement aux 1égons situds plus A fouest Clest un vent sec. qui chasse kes nuages, et augmente Mnsolaton et Févaporation Les vents de secteurs est

- sud-est mann et grec, sont des vents humades et coux Qui souflient ¢2 1a mer et aménent 1 pluie fis s'accompagnent dune houe partes arportante et peuvent &lre violents, dépassant les 120 kv

4 FMAMI I ASOND

Diagramme clmatiue ce 4 staton miteorciogaue ce &7 Voles de communication et transports | rodter | mad%er la coda |
Séte (périoce 1951:1990}
Voles routieres

Lacommune es1 gesservie pancipalement Har ta route aépartementale RD 612 (ex RN 117) qui rebe LIonipelier A Al el traverse ke 1e1ioire communal dest en ouest Cene route qui W—-’

modifior | modfier b code |

1aversat précecemment fe centre vitke 3 €1¢ Gdvide 0ans les anndes 1970 et passe CESONMAs du Sud Gu Mont SAnt.LOup, assurant sl une metieurs gesserte Cu MIGAL et notamment de
13 station baindaue du Cap CAgAe. acCessitie par un échangeur 3 Iintersection aved fa RD 32C10 (karsen Quedte Ague - Le Cap GAgde) Vers fest dans la commune Ge Vias. elfe se
PIOKNGE Vs & NOM Par 1 foute NAtoNake 312 Qui ASSUre L BAS0N avee FALICIoUE AT €1 JU-00K avec Tautoroute ATS

Deux ponts franchissent FHEMUR 4aNs 1 Commune ke pont des Maréchaux en centrs wie suf e tracé ce 1a RD 912 (ex RN12) et 3 envirca 2 km en avat 1e pont o2 L nouveds route
CONBUMANT AQHE PAF i SUT, PONT £ BAIEA ArMé & Ceux VOIS, AVEC U trant dar o¢ 10.5 métres

Transports ferroviaires | modifier | modfar b coda | Pont €8s Marbchaux sut Mérauy &7

Pont 0e 13 rocade suf THétaLL

La commune est Cesseivie par la gare JAde sdude dans je Quartier U « Boul du Pont » suf 1a Ive drode de MHetaull Celte gare. Qui Massule pius Quun 3% de voyagews es! stuée sur
faligne Bordeaux - Sate hgne a coudle Vo, électiifiee én courant conting 1500 V continu, Qui traverse [ commune seion un Yace esi-cuest sensdiement paratisle 3 celuide B RD 612,
passant au nora ce a vie et franchissant ke feuve ef le Canale! par Ceux ponts successits

Oes TGV assurent fa haison Agce - Fans en qualre heures enviren

Photographie n°4.
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Climat |modfer | modfier ba coda]

Climat de Séte (France) Le chmat gAgae est ypiquament mestemancen, CarACENsE par 0es hivers CouX €1 Dumiaes, as 4145 Chauas e Secs ef ges prec 15 CONCENtrées en aulomne 21 én hrver, souvent
rel AV 24NIATE (B0m) (mm)  CrezeUses La tramentane, vent du nord-cuest s'y fat fréquemment sentt en hiver Encadtementde &7
' . A to €1 basa®
Lamoyenne Ces températures annuelies moyennes relevées A 1a station météorox 2 08 S¢te, sur une pénoge oo trente ans (1961-1390) Seléve 3 137 'C avec des ::.: il -
501 10 moyennes maumales et minaniales de 17.9°C et 11,4 °C_Juriet est le mois ke plus Chaud avec une moyenne mensuste ¢e 23.0 °C et Je pius ficid avec 7,4 °C” . Les records de
température ont 18 ensegistrés 3 39 *Cle 11 it 2003 et -12.0 “C le 10 tevner 1955
i L Enmer 11 temp ce Teay est frode lorsque 1 soufte La @8 Teau vana et peut cescencie rapwement Pas pius Ce 24.2 °C en été. momns de 10 °C en hiver, avec un
gradient thermique (thermockne) éleve entre eaux superficielies et eaux profondes
5 s Lensokwement annuel moyen est supéneur 3 2 500 heures”
Lamoyenna des précptanons annueties est relativement basse. efle s'éidve A 627 mm avec une répaniton indgale, les Mars G2 jun judiet et a0t éant ies pus SeCs el B pénode atant dociobie a mars 1 plus
2 49 pluvieuse. ke mars Coctobre recevant 3 kil seul 105 mm en moyennie, SO4 environ un suoeme Cu total ancuel
La région est relativement venteuse  pancipaiement Qu falt de 1a tran Ne Ven! 1010 €1 S6C. TIEquent € NIVET 81 au pANIempPs. qui SOUTe Cu NOrd-Ouest Ce vent qui 3 ranchi je seud de Navrouse entre
0 20

Pyrénées et Massi Cen'ral y est cependant affatt comparalivernent aux régrons situes pius § Touest Clest un vent sec. qui chasse jes nuages. el augmente Nnsolaton el [évaporation Les vents de secteurs est
- SUG-est man et grec, sont ces vents humides et doux Gui SouMent de 13 mer et aménent ta pluie lis $'aCCOMPagnent dune hou'e Partors IMPCAante et peuvent dtre violents, dépassant les 120 kmn

JFMAMIJASOND

Ougramme cimataue ce b staticn meidcrtiogoue de & Voles de communication et transports | mofer | maditier ls coda |
Sete (periode 19611690}

Voles routieres [ modien [ modfar ln o

La commune st Gessenvie pancpalement par a icute cepantementake RD 612 (ex RN 112) qui rete Montpeier 3 At € raverse Je territore communal dest en cuest Cene route qui e St o ]
raversan précédemment le centre viie 3 41¢ gévide dans les années 1970 et paste CESOIMAas U SUd du MONt Sant-Loup, assutant st une maleurs desserte du WIS et notamment o F,. I :
1a station bainéawe u Cap CAgde acressidie par un échangeur A hintersection avec (a RD 32E10 (uaison Girecte Agde - Le Cap ©'Ag3e) Vers fest dans Ly commune ce Vias efie se &

prolonge vers le Nord Par ta foute Aatonale 312 qui assure L kASON avec Fautorouts A €l au-0etd avec fautaioute A7S )

Deux ponts franchissent MHérauit dans 1a commune i pont des Lardchaux en centre vilie sur ke
CONIOUMANT AGAE Par 4 SUK. PONT &N DESN MM A JEUX VOIS AVEE Un LAant cair oe 105 métres

¢ G 1a RO 912 (ex RN12) €1 3 envion 2 Kim €n aval ie pont oe (3 nouvese route

Transports ferroviaires | modfer | mosferle coda | Pont ges Mardchaur st Hénsue &7

Pont 4a ta rocade Tut [HauL

La commune est Cesservie par ta gare e sduée dans ke quarter du « BOUT CU PONt » SUI 1A 1ve drode e Mrerault. Celle gare, Qui Massure PIUS QUUN A% 02 vOyageurs. es! stude sur
13 Igne Bordeaux - S4t2, bgna A Couble voie, S£CINTeS €N CoUraN! continu 1500 V Ceatiny, Qul raverse 13 COMMUNa s&ion U 11ace £51-Cuest sensidiement paransis 3 cenu de 13 RD 612
PASSANT AU NCIT G 12 vilie o1 TrANCRISSAN 1 Newve €118 Canalet par Gaux Ponts SUCCESSIS.

Des 1GV assurent la kason Agde - Pans en Guale heures envien

Photographie n°5.

Voles Navigables etports | mocer | modifer le cade |

La vie d'Agee s2 trouve au Croisement e caux veres Navigatles | MHérauit navigable g'/Agce A la mer surune longueur denviron 5 km_ et le canal Cy L4Ct Gui traverse |3 commune Cest en Cusst au nord Ce fa v L'dcluse ronge
SRUe SUr le Canal du LIS non I0in ©2 13 gare. permet daiguiier les DAleauX Jans oS Grections | vers Fouest en Airection ce S4ziers, vers Test en Crection ¢e Me1ang ce Thay (enlre les Tranches et el ouest du canal ies biateaux
naviguent SUf LN courte Section ¢e THArAUR). vers 12 SUK en CHECHion CU Cours Mnferiewr e THérau par k2 « Canaial ». Ces voies Sont empruniées exclusnemrent par 025 Dateaux 02 pRrsante (21 Suf le COuTs N%énaur 2 MHérul
par ces bateaux ce péche) Deux autres écluses se trouvent ¢ans k2 territcire communal féciuse de rages” " * & rentrée du canal sur 1a e gauche 02 IHeérul el réciuse Cu Sagnas. la cemére 2vant fetang e Thau

Fagade ds ta gae €A

Les berges de FHéraun sont dotées de quass penmenant famarrage ¢ bateaux prncipalement a Agde ef au Grau-g'Agée Le port de péche TAQEe a &1 transténé au Grau-gAgde

Le pert de plasance du ¢ap CAgde est fun aes prncipaux ports ce ce type ée ka coie frangarse ce Wédsenanée Dune surface ce 55 nectares. il compre dix Dassing 150Nt quatre Nes (ou presquiies) anmitioeies (M ces Pécneurs
= ges Lotsirs, file Saint-Miartn et |7 des 1annas) et aispose denviron 3 000 places. avec un trant d'eau de trors. mc'.rcs" Ce port aregu b2 pavilen e’ temen o2 sa Quake envircnnementaie

Le port de plasante AmMBbOnNne dessent ke quartiet natunste du Cap gAgee Il offre 300 places pour un brant dreau limité 3 un méve.

Transports 3enens | modfior | modferlo coda |

' he g
La commune est Gessenvie par 1aopor o B - Vias s10¢ A cheval sur les communes vorsimes de Portiragnes etvias | 1 ¢

Ryanar, cispose de basons intemationales vers Londres et Bristol Urw), Dusseloer! (A gne). Ceense (O

A environ 12 KM A Touest dAgEe Cet A¢1oponT Cessen pralpaiement par la compagne

Lo port SantAtantn tut e promer 67
wddier lo code | contyut au Cap dAg2e

Pistes cyclables [modifor |

L3 commune Compte Egalement QUINZE KICMATres it aues Ty

Transports en commun | o for | modfer b cods |
1 Article ddtadé Reseau dn bus Capbus

LA commune est Gessenvie par GuAle 53nes 06 bus (1,2 3 et 4) régubdres du (seau CapBus. Gui GESSEVEnt au départ ¢ 13 Gare 1espactvement be Cap.a'Agae et le Grau-TAJSe, sl Gue 165 GITEEnts QUAMIRES de 1a Vit par
des crcuils enboucke Une angueme hgne (5) rele Agde a Pezenas via Bessan ¢t Samnt.Thibéry > ces hgnes sont exploitées depurs septembre 2009 par b socte CarF
Depuis fe 1% amier 2003, Cestia ¢ Heraue-L, Qui est Fautorté organisatice de ces senvices

i
| Agde qui a remplace fancen acpudxatare, Keols

LA bgne 210 QU réSeau Hetaul Transpon cessen de méme 12 relation Marsedlan-Vias-Agae-Bézers

Ala gare c'Agde toutes ces Ignes sont en conespondance avec les senvices TER organises par 1a régon Lanquecac-Roussie
1Egion dAVGNon et Arles a Perpignan et Carcassonne

eterpionés parta §

F Les TER offient ces iarsons crectes aved kes pncpales vies ce 13

Photographie n°6.
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Le Cap d'Agde

Etablissement humain en France

A w 4
Le Cap d'Agde est une station balneaire dans la commune frangaise d'Agde (Herault).
Elle se situe au pied d'un ancien volcan, le mont Saint-Loup au bord de la mer

Mediterranee. Elle est construite a partir de 1970, sur la planification de I'amenagement |
touristique du littoral du Languedoc-Roussillon.

Le Cap d'Agde

= Sommaire Vv
~ La station de loisirs Va
Elle est developpée depuis 1970 sur un lieu de tres peu d'activite humaine, a partir Le Centre-port du Cap-d'Agde
d'une zone denudee. L'urbanisation rejoint au nord du Cap d'Agde les parcelles de la Administration
vigne exploitee sur Marseillan. Une rocade automobile relie le Cap d'Agde aux autres  pays 1§ France
poles urbanises d'Agde. Région Occitanie

Département Herault
La zone de construction a ete boisée avec la volonteé d'en faire un grand parc urbain”,  commune Agde

La station se compose tout autour d'un port de plaisance creuse dans un ancien etang. Géographie
Les bassins du port sont entoures d'un habitat urbain mixte d'immeubles contigus et ~ Coordonnées @ 43° 16’ 48" nord,

; A . ° 31’ 00" est
de pavillons formant des rues, plus des marinas sur des presqu'iles (iles avec pont) Sk
fagonnees pour une habitation integrant I'automobile et les bateaux.

H (-]
Photographie n°7.
[ https://fr.m.wikipedia.org/wiki/Le_Cap_d%27Agde

Protocole :HTTPS Javascript : Activé Cookies : Activés Cache : Désactivé
La zone de construction a ete boisée avec la volonté d'en faire un grand parc urbain'’. Commune  Agde
La station se compose tout autour d'un port de plaisance creuse dans un ancien etang. Géographie

Les bassins du port sont entoures d'un habitat urbain mixte d'immeubles contiguset  Coordonnees @ 43° 16" 48" nord,

de pavillons formant des rues, plus des marinas sur des presqu'iles (iles avec pont) RS 0 Lot
fagonnees pour une habitation integrant I'automobile et les bateaux. Loceistion

Un large boulevard relie les nouveaux quartiers specifies par des ronds-points, des Geolocalisation sur fa carte : France
boucles secondaires de rues y sont religes. Un systeme de pinedes-promenades
structurant un habitat dans la verdure est etabli sur le plan initial.

Le village naturiste autonome est decentre au Nord de |'agglomeration en bord de la

Reserve naturelle nationale du Bagnas commune a Agde et Marseillan. La plage o
naturiste est separee du cordon des autres plages de Cap d'Agde par un petit port de

plaisance, avec actuellement un parc d'hivernage de bateaux.

Des promenades pietons en ville sur le type zone pietonne sont faites des la conception . & .LeCapd'N_lde
de la ville nouvelle avec pour marqueurs un dallage de pierres longues en basalte noir.

Des « villages de vacances » qui se sont agglomeres les uns aux autres le long de la o
voie automobile publique ont compose une structure architecturale de type Neo- = Voir sur la carte administrative de I'Herault
regionaliste” ou bien brutaliste'™ integree aux jardins plantés mediterraneens dont une
des composantes est I'exotisme. Ces zones privees se sont isolees de plus en plus de

I'acces du public. pﬁ‘
Les espaces attractifs ont été constitués comme I'ile des Loisirs (1 parc d'attraction, 1 casino, !
des bars et 3 boites de nuit), les Arenes du Cap qui proposent divers spectacles (et les toro-
piscines durant toute la periode estivale), le parc Aqualand (un des premiers) auquel s'ajoute
entre le Cap d'Agde et Grau d'Agde la « Cite de I'eau », une construction du xx® siécle,

Photographie n°8.
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Le Quartier du Bagnas, dit « Village naturiste » Vs

Une des particularités du Cap d'Agde était le village naturiste qui correspond au quartier du
Bagnas. A l'origine de sa creation en 1974, |'Etat frangais I'avait creé exclusivement pour le
naturisme dans le cadre de la Mission Racine. Operation de promotion privee exclusive dans
un parc prive, il ne respecte cependant pas les directives d'urbanisme excluant les grands
ensembles d'architecture a tendances style international posées par I'architecte en chef de la
station Cap d'Agde. Il s‘agissait d'un des plus importants sites naturistes du monde, le
premier d'Europe en capacite d'accueil (hotels, residences de tourisme, un camping village).

Devant la pinede Saint-Loup, en

c dant. aviourd'hi certai isit " det 35 de 'thi bordure de [a reserve naturelle de
ependant, aujourd'hui certains visiteurs et vacancter; se §ont etournes de I'ethique Hagiss;le vilapaaliels avecsss
naturiste, y compris sur les plages a vocation familiale™'%!, et ce quartier est progressivement  parcs automobiles, son centre
deserté par les familles naturistes. En reaction, le village du Cap d'Agde a perdu son agrément ~ cemmercial e‘d‘al"";ge ""l““““e i
. . . . ) . droite du port de la Roquille.

de la Federation frangaise de naturisme et les familles de vacanciers naturistes delaissent
aussi ce lieu pour frequenter d'autres centres de vacances exclusivement naturistes de la

region.

Pour enrayer ce phenomene, une charte du village naturiste est mise en place en 2004. Cette
charte a ete elaboree par toutes les entites du village : Union des coproprietaires (USCQN),
Union de professionnels de tourisme naturiste (UPTN, regroupant commergants et agences), le
Centre helio-marin Rene-Oltra (CHM camping Oltra), la municipalité d'Agde et le Club naturiste
du Cap d'Agde (CNCA)""\.

~ Manifestations Vs

Photographie n°9.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Les parcelles ne sont pas occupées. Aucun droit locatif ne m'est communiqué.

PARCELLES SECTION OC NUMEROS 33 ET 32

Il s’agit de deux parcelles rectangulaires et contigués, accolées au pignon du batiment présent sur la parcelle
OC 34.

Elles forment un ensemble rectangulaire et terrassé. Le sol est en nature de terre, couvert d'herbe. Elles ne
sont pas baties.

Il n'y a pas de cléture, hormis les panneaux grillagés implantés sur les parcelles voisines, cété port. Elles
donnent toutes deux sur une voie de circulation et ne sont donc pas enclavées.

A noter la présence de containers & verre qui empiétent Iégérement sur la parcelle 32.

Page n°® 8/18



Photographie n°1.

Phtographie n°2.
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PARCELLES SECTION OC NUMEROS 29 ET 30

Il s'agit également de deux parcelles rectangulaires et terrassées contigués. Elles forment un ensemble
immobilier non béti, rectangulaire et adossé a un complexe de loisirs Bora Beach (restaurant, bar, piscine).
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Le sol est en nature de terre mais il subsiste les vestiges d'anciennes dalles et allées en ciment.

Elles sont bordées par une voie de circulation et ne sont donc pas enclavées. Elles ne sont pas cloturées.

Photographie n°1.

Photorpie n°2.
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Photographie n°4.
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Phoographie n°s.

PARCELLE SECTION OC NUMERO 105

Il s'agit d'une parcelle de forme libre et non bétie. Elle est a peu prés plane et regoit divers résidus de
pavage et de dalles ainsi que de I'herbe.

Elle n'est pas enclavée dans la mesure ou ses limites nord-ouest sont bordées par une voie de circulation.

Elle n'est pas cloturée.
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Photographie n°1.

Photographie n°2.
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PARCELLE SECTION OC NUMERO 13

Il s'agit d'une parcelle a peu pres rectangulaire et partiellement bordée par la parcelle 105, précédemment
décrite.

Le sol est en nature de terre.

Elle n'est ni batie ni cloturée. Il n'existe aucun acces direct sur le domaine public et elle se trouve donc
enclavée entre les parcelles OC 100, 14,105 et 106.
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Photographie n°2.

PARCELLE SECTION OC NUMERO 113

Il s'agit d'une parcelle a peu prés triangulaire située a I'arriere de I'ancien casino.
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Elle n'est pas cl6turée. Le sol est en nature de terre a I'exception d’une petite partie qui regoit un morceau de
I'allée contournant I'arriere de I'ancien casino.

Cette parcelle n'est pas enclavée dans la mesure ou elle est bordée par la plage de I'étang de Luno.

Photographie n°1.



