MEMENTO D’ACQUISITION AUX ENCHERES PUBLIQUES

Toute personne qui souhaite acheter un bien immobilier a la barre d’un tribunal judiciaire doit recourir
a un avocat inscrit au barreau du ressort de ce tribunal pour étre représenté a l'audience
d’adjudication.

I- AVANT ADJUDICATION

L’avocat établit un pouvoir , s’assure de la solvabilité du client et lui transmet une attestation pénale
arégulariser.

A- Pouvaoir

L’avocat établit un pouvoir pour enchérir qu’il transmet au clien signature par les soins de ce
dernier.

ncerné, le montant
de I'enchere maximale envisagée , l'identité com la structure de
I’acquisition projetée .

Il est rappelé pour toute acquisition indivisg isi uvoir, d’une clef de
judicataires.

Sa situation de fa
envisagée,
Sa profession.

Un extrait K de trois mois

Une copie des

Les documents d’identité du ou des représentants légal(aux)

Le justificatif de concordance entre I'objet social et I'acquisition projetée

Si le client est un marchand de biens ou achéte sous le régime dit de « marchand de biens », il convient
de le préciser expressément a I'avocat .

Doivent par ailleurs étre justifiés et transmis a I'avocat tous les renseignements ci-dessus décrits pour
les personnes physiques ou morales.

B- Solvabilité

Acquérir aux enchéres met a la charge du client la preuve de sa solvabilité :




Pour étre autorisé a pousser les encheres vous devez remettre a I'avocat par vous choisi :
Soit une caution bancaire irrévocable mentionnant I'opération projetée ;
Soit un chéque de banque ( et non bancaire) de 10 % de la mise a prix ; avec un minimum légal

de 3.000 €.

Le chéque de banque doit étre libellé a I'ordre de « Monsieur le Batonnier- Président de la
CARPA »

Cette obligation de preuve de solvabilité est prescrite a peine de nullité de I'enchere soulevée d’office
par le tribunal.

La caution bancaire irrévocable ou le chéque de banque devra étre en possession de votre avocat au
moins 48 heures avant la vente.

C- Attestation pénale

Votre avocat vous remet un document dénommé « a

Il s’agit d’une attestation sur I’"honneur qui précise si vo
I'une des peines édictées par I'article L 322- code
reproduit :

« La personne condamnée a l'une des peines complémentaires prévues au 2° du | de I'article 225-26 du
code pénal, au 3° du IV et au deuxiéme alinéa du V de l'articl 337-2du code de la santé publique,
au 3° du VIl et au deuxieme alinéa du VIl de l'article L 12 du code de la construction et de
I'habitation, au 3° du lll et au deuxiéeme alinéa du IV de l'article 'L 511-6 et au 3° du Il et au troisiéme
alinéa du lll de I'article L 521-4 du méme code ne peut se porter enchérisseur pendant la durée de cette
peine pour l'acquisition d'un bien immobilier a usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un
établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, sauf dans le cas d'une
acquisition pour une occupation a titre personnel. »

s les renseignements susmentionnés sont
s-a-vis de I’administration fiscale et de la tenue

L’ensemble documents dev re — en original- en possession de votre avocat pour qu'’il
puisse assurer I’

- APRES L’ADJUDICATION

A- Les différentes issues a I’adjudication

Si le client n’est pas déclaré adjudicataire , la caution ou le cheque de banque lui est restitué(e) .
Si le client est déclaré adjudicataire , I'avocat conserve I'ensemble des documents transmis.

L’adjudicataire est immédiatement déclaré propriétaire du bien — nonobstant le délai de surenchére
de DIX jours- .

Il est ainsi recommandé a I'adjudicataire de faire immédiatement assurer le bien immobilier.




Rappel :

>

Sauf si I'adjudication intervient sur une surenchére , une surenchere du dixieme du prix
d’adjudication peut étre élevée dans les DIX jours suivant I’adjudication. La surenchere , pour
étre valable , doit respecter 'ensemble des prescriptions légales.

En ce cas, I'avocat de I'adjudicataire conserve I'ensemble des documents transmis jusqu’a
validation de la surenchére.

Si la surenchere est validée , le bien immobilier sort du patrimoine de I'adjudicataire ; la
caution ou le chéque de banque lui est restitué(e).

certains titulaires d’un droit de préemption peuvent I'exercer postérieurement a I'adjudication
( exemple : SAFER)

En cas d’adjudication sur licitation-partage , le bien immobilier sort également du patrimoine
de I'adjudicataire si dans le délai Iégal d’'un mois , le colici rce un droit de substitution
de I'adjudicataire.

L’adjudication est définitive si :

Aucune surenchere n’est possible car I'adjudicat
La surencheére élevée est invalidée p j
Aucune surenchére n’a été élevée

I’exercice d’un droit de préempti

Aucun droit de substitution n’a ¢

partage.

ntéréts au taux légal sur le prix d’adjudication si celui-ci est
I’adjudication est devenue définitive ; le tout a peine de

Les frais d’huis encier, de notification et de signification du jugement d’adjudication,
le droit de plaidoi

Les droits de mutation payables au trésor public :

Ces droits different selon la qualité de I'acquéreur , la nature de I'immeuble , le département ol
se situe I'immeuble acquis aux encheéres, le cas échéant , la date d’achévement des travaux ( TVA
immobiliere)

Votre avocat analyse avec vous le cadre dans lequel s’inscrit I'acquisition aux encheres.
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L’émolument de vente tarifé ( identique a celui du notaire dans le cadre d’une vente classique
de gré a gré Article A 444-102 du Code de Commerce ) - selon tableau actuel applicable ci-




dessous en hors taxe outre TVA au taux applicable, soit actuellement 20 % ; les tranches étant
cumulatives :

De 0&6500€ 7,256 %

De 6 500 € 417 000 € [2,993 %

De 17 000 € & 60 000 € | 1,995 %

Plus de 60 000 € 1,497 %

Il est rappelé que le défaut de paiement par I'adjudicatai ais préalables taxés et des
émoluments de vente tarifés, empéche I'établissement de la‘qui atransmettre au greffe
qui seule lui permet de délivrer le titre de vente apres paieme its de mutation.

Le recours complémentaire a un notaire es
immobilier adossé a I'acquisition aux enchere
financier si le préteur requiére l'inscripti
garantie dudit prét.

itre de vente composé du
publié aupres du service

vocat du créancier poursuivant, qu’aupres de
service de la Publicité fonciére et prépare la

Votre avocat e
particularité de v
I’adjudication.




