VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

La société
/

Monsieur Madame

AUDIENCE D'’ORIENTATION DU JEUDI CINQ DECEMBRE DEUX-
MILLE-DIX-NEUF A NEUF HEURES TRENTE
(Jeudi 05 Décembre 2009 a 09H30)

MISE A PRIX : VINGT-HUIT-MILLE QUATRE-CENTS EUROS
(28.400 €)

Anne-lsabelle GREGORI, Avocat




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

2019/148 (S| AVIGNON)

Le présent cahier des conditions de vente s'applégtioute vente immobiliere
faite a la Barre du Tribunal de Grande Instancevd@NON.

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des pagtiteurs conseils sont tenus de
le respecter.

| - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, en l'audience de vemtdude de I'Exécution pres le
Tribunal de Grande Instance d’AVIGNON, au plus afir et dernier enchérisseur,
les biens et droits immobiliers suivants :

» Surla commune d’AVIGNON (84) : Lieudit « Grands Cypres »

— Sans un immeuble soumis au régime de la copropriédEnommé
« La Cardinale » cadastré Section EZ N°181, SecE@h N°182,
Section EZ N°183, Section EZ N°184, Section EZ N°H Section
EZ N°188 pour une contenance cadastrale global&8dares et 128
centiares,

0 LeLOT NUMERO CENT-VINGT-HUIT (Lot N°128) :

Dans le batiment D au®®® étage consistant en un appartement
de type 3,

Et les 86/1000%s de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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QUALITE DES PARTIES :

Aux requéte poursuites et diligences de :

La société , agissant poursuites et diligences de ses repeggenlégaux,
domiciliés en cette qualité audit siege

Ayant pour Avocat MaitréAnne-Isabelle GREGORI, membre de la SELARL
ROCHELEMAGNE GREGORI, Avocat au Barreau d’AVIGNONI aomicile
élu en son cabinet sis 1 C, Rue Charloun Rieu 6840/IGNON

Avocat qui est constitué sur les poursuites d'gxpation devant le Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance d’AVIGNIO

CONTRE :

1) Monsieur
PARTIE SAISIE

2) Madame
PARTIE SAISIE
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FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE :

Le poursuivant a, suivant exploit du ministere aleSCP DEBES CANERI,
Huissier de Justice en AVIGNON (84), en date du A&60t 2019, fait

commandement a la partie saisie d'avoir a lui palars les huit jours, les
sommes suivantes :

EN PRINCIPAL : CENT-DEUX-MILLE DIX-NEUF EUROS ET TRENTE-
CINQ CENTIMES (102.019,35 €ye déecomposant comme suit :

1) Concernant le prét « PRET PROJET » N°100 000 100 842 :

— Capital restant dii : ------==========m=mmmmm oo 73.328,91 €
— Echéances appelées et frais de contentieux et $taiséchéances
impayées et intéréts de retard contractuels de 298 points) sur

capital restant d0 dflimpayé a ce jour : ------=------=-=--- 11.523,82 €
- Reglements effectués : --------------—-ommmoc— - - 4.030,06 €
— Clause pénale 7% : ----m-m-m-m-mmmmmmm oo 5.657,59 €
— Intéréts de retard postérieurs aux taux contracke@% jusqu’a parfait

PAIEMENT © —-m-mmm e m oo suivant contrat
— Frais de procédure : -------m-m-mm-mmmmmm oo memoire

2) Concernant __le  prét  «PRET A TAUX ZERO +»
N°100 000 100 218 243 :

— Capital restant di : ----------=-=-m=mmmmm oo 15.117,64 €
— Echéances appelées et frais de contentieux et $raiséchéances
impayées et intéréts de retard contractuels d&b.@0 F' impayé a

CE JOUI & mmmmmm e s oo e e e e 1.644,76 €
- Reéglements effectués : e -1.223,31 €
— Intéréts de retard postérieurs aux taux contraaleeb,20% jusqu’a

parfait paiement : ------------mmm o suivant contrat
— Frais de procedure : --------mmmmm oo mémoire
— Co0t du commandement de payer valant saisie :--------- mémoire
— Co0t du proces-verbal descriptif immobilier ; —----------- mémoire

— Frais de la présente procédure de saisie immaobilier----- mémoire
SOMME TOTALE restant due, sauf mémoire : -----——---------- 102.019,35 €
Arrétée selon décomptes en date du 06 Juillet 2018.

Sous réserves et sans préjudice de tous autreslits, et actions, des intéréts,
de tous autres frais et légitimes accessoiresarufiiiu tout détail et liquidation en
cas de reglement immédiat et en tenant compteldeacomptes qui auraient pu
étre verses.

Sous réserves de tous autres dus et accessoigibleiau jour du reglement
définitif.
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Ce commandement de payer valant saisie contient lespies et énonciations
prescrites par I'Article R.321-3 du Code des Procades Civiles d’Exécution,
c'est-a-dire :

1°) La constitution deMaitre Anne-Isabelle GREGORI, membre de la
SELARL ROCHELEMAGNE GREGORI, Avocat au Barreau d’KGNON
demeurant désormais 1 C, Rue Charloun Rieu - 8400GNON, avec élection
de domicile en son Cabinet,

2°) L'indication de la date et de la nature dwet#xécutoire en vertu duquel le
commandement est délivre,

3°) Le décompte des sommes réclamées en prinfipil et intéréts échus, ainsi
gue l'indication du taux des intéréts moratoires,

4°) L'avertissement que le débiteur doit payeritesdsommes dans un délai de
huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédfirede vente de lI'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur seragagsa comparaitre a une audience
du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur ledatiteés de la procédure,

5°) La désignation de chacun des biens ou droitslesguels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigée par les regles de udligité fonciére, ainsi qu'une
copie de la matrice cadastrale,

6°) L'indication que le commandement vaut saisiéigeneuble et que le bien est
indisponible & I'égard du débiteur a compter desi¢gmification de l'acte et a
I'égard des tiers a compter de la publication dei-cé auprés du 4 Bureau du
Service de la Publicité Fonciere d’AVIGNON,

7°) L'indication que le commandement vaut saisk fdgts et que le débiteur en
est séquestre,

8°) L'indication que le débiteur garde la posdibitlie rechercher un acquéreur de
l'immeuble saisi pour procéder & sa vente amiailede donner mandat a cet
effet, et la mention que cette vente ne pourra méars étre conclue qu'apres
autorisation du Juge de I'Exécution,

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'bail, d'avoir a indiquer a
I'Huissier de Justice les nom, prénom et adressprelneur ou, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siege socia

10°) L'indication qu'un Huissier de Justice poyrémétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de l'imtegub

11°) L'indication que le Juge de I'Exécution tem#lement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des cotbestat demandes incidentes y
afférentes est celui du Tribunal de Grande Instalié®/IGNON, siégeant au
Palais de Justice de ladite ville - 2, Boulevaidtert - 84000 AVIGNON,

12°) L'indication que le débiteur qui en fait pad@ement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aiglictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la Loi N°91e6410 Juillet 1991 relative a
l'aide juridique et le Décret N°91-1266 du 19 Débeanl1991 portant application
de ladite Lo,
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13°) L'indication, si le débiteur est une persophgsique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté desisaia Commission de
Surendettement des Particuliers instituée paritiertL.712-1 du Code de la
Consommation dans les conditions prévues par léslég L.721-1 et suivants
dudit code,

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu dtteresmission, a quelque titre que
ce soit, de la créance contenue dans le titre éiéeudfondant les poursuites, le
commandement vise en outre l'acte de transmissionias que le débiteur n'en
ait été régulierement avisé au préalable.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait a ce comeraedt, celui-ci a été publié
auprés du ° Bureau du Service de la Publicité Fonciere d’AVIGNI le 02
Octobre 2019 volume 2019 S N°50.

Le 1°" Bureau du Service de la Publicité Fonciere a d&lie 03 Octobre 2019
I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la datgdblication du commandement
de payer valant saisie de la SCP DEBES CANERI, sterisde Justice en
AVIGNON (84) en date du 26 Aolt 201@f. état hypothécaire ci-annexé).

De méme et par exploit en date2kiOctobre 2019 délivré suivant ministére de la
SCP DEBES CANERI, Huissier de Justice en AVIGNOM)(& poursuivant a
fait délivrer a Monsieur et Madame une assignatiocomparaitre a l'audience
d'Orientation de Madame le Juge de I'Exécution peeJribunal de Grande
Instance d’AVIGNON, pour Ie&JEUDI CINQ DECEMBRE DEUX-MILLE-
DIX-NEUF A NEUF HEURES TRENTE (Jeudi 05 Décembre 229 a 09H30)
(Cf. assignation ci-annexée).
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Il sera procédé a la vente aux enchéres publigWesidience d’Adjudication du
Juge de I'Exécution pres le Tribunal de Grandeaitst d’AVIGNON

Des biens et droits immobiliers dont la désignasait, tels qu'ils s'étendent, se
poursuivent, se comportent avec toutes leurs aésaat dépendances, droits et
facultés y attachés, sans aucune exception nivesgésignés au commandement
sus-indiqué, savoir :

» Surla commune d’AVIGNON (84) : Lieudit « GrandsCyprés »

— Sans un immeuble soumis au régime de la copropriet&nommeé
« La Cardinale » cadastré Section EZ N°181, Sech@h N°182,
Section EZ N°183, Section EZ N°184, Section EZ N°H Section
EZ N°188 pour une contenance cadastrale global&8dares et 128
centiares,

0 LelLOT NUMERO CENT-VINGT-HUIT (Lot N°128) :

Dans le batiment D au®B® étage consistant en un appartement
de type 3,

Et les 86/1000%° de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Il s’agit d'un appartement situé ad§™s étage de I'i'mmeuble, premiére porte a

droite en sortant de I'ascenseur.
L'appartement est d’'une superficie totale de 78 A&nviron.
On accéde a l'appartement par une porte blindée.
- Un couloir :
Il mesure 3m de long sur 1,5m de large, soit upedicie d’environ 4,50mz2.
Le sol est en carrelage vernissé clair.
Les murs et le plafond sont peints.
A gauche, présence d’un placard de rangement satesp

Au bout du couloir, 'on accede au séjour-salon.
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— Un séjour / salon :

Sa superficie est de 18m2 environ.
Les murs et le plafond sont peints.
L'un mur est recouvert de plaques de pierre.

Une baie coulissante en PVC double vitrage donsantla terrasse éclaire la

piece.

La piece est équipée d’une climatisation PANASONNaud et froid et de spots
au plafond.

A gauche du couloir, I'on trouve un autre coulojd@n de large sur 1,8m de

long.

— Un deuxiéme couloir :

Sa superficie est d’environ 1,60mz2.

L’'on y trouve a droite se trouve un placard rangansans portes et a gauche, une
salle de bain.

- Une salle de bains :

Sa superficie est de 5m2 environ.

Les murs sont en faience jusqu’au plafond.

Le plafond est en peinture mate.

Présence d’'une VMC et d’'un petit radiateur séchéette.

La piéce est équipée d'une baignoire encastrémdaieisagée avec robinet
meélangeur, un pommeau fixe et une douchette, dioon kavabo fendu, avec

placards laqués brillants au-dessous et d’'une giaee spots et étagere.
A la suite du couloir, a gauche on accéde au WC.
- UnWC:

Sa superficie est de 1,5m2 environ.
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Les murs et le plafond sont peints.
La piéce est équipée d’'un WC avec cuvette, sieghastse d’eau dorsale.
Au fond du couloir on accéde a une premiere chambre

- Une chambre :

Sa superficie est de 12mz2 environ.
Le sol est pavé de carreaux vernisses clairs.
Les murs et le plafond sont peints.

Deux fenétres en PVC double vantail avec voletstigjaes extérieurs éclaire la

piece.
Présence d’'un convecteur électrique

— Une seconde chambre :

Sa superficie est de 12mz2 environ.
Le sol est pavé de carreaux vernisseés clairs.
Les murs et le plafond sont peints.
Présence d’un radiateur électrique.

La piéce est éclairée par deux fenétres en PVC ldoudntail avec volets

plastiques extérieurs.
A droite du couloir un autre couloir.

— Un troisieme couloir :

Sa superficie est d’environ 1,50m?2.
Il est équipé avec placard sans portes.
Les murs et le plafond sont peints.

Sur la droite, I'on trouve un cellier.
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- Un cellier :
Sa superficie est de 4,05m2 environ.
Les murs et le plafond sont peints.
Au fond, I'on accede a une cuisine.
- Une cuisine :
Sa superficie est de 18mz2 environ.
Les murs sont carrelés tout autour sur une hade@;20 environ.
Le plafond et les retombées sont peints.

Une porte fenétre double vantail double vitragendgosur le balcon et éclaire la
piece.

La piece est équipée d'une chaudiere murale ELMn ddlan de travail, de
meubles hauts et bas en PVC, d'une plague a gaz BAIRe hotte aspirante

TECHYO et d’'un évier avec bac a salade inox etrretbtol de cygne mélangeur.

— Un balcon — terrasse :

Le balcon terrasse mesure 8m de long sur 1,20rarde.|

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers césles mis en vente résulte du
proces-verbal descriptif établi par la SCP DEBESNERI, Huissier de Justice en
AVIGNON (84), en date du 06 Septembre 2019 ci-apegwmoduit Cf. PV
descriptif ci-annexé).

INDICATIONS CADASTRALES :

Ces biens sont imposés au réle des contributiomsdoes de la Commune de LE
PONTET (84), ainsi qu'il résulte d'un extrait cadas délivré par le Centre des
Impbts Fonciers d’AVIGNON, ci-aprés reproduit :
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SE 1901873085

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 084 Commune : 007 AWGN
SECTION N° PDL | N°du Quote-part Adresse Contenance
Plan lot cadastrale
EZ 0181 OhaO4a63da

2 RUE DES FRERES BRIAN

EZ 0182 Oha04a63ca

1 RUE DES FRERES BRIAN

EZ 0183 Oha0O4a63da

3 RUE DES FRERES BRIAN

EZ 0184 Oha02a79ga

4 RUE DES FRERES BRIAN

EZ 0186 Oha0la69ca

GRANDS CYPRES

EZ 0188 Oha0OOal5qa

GRANDS CYPRES

EZ 0181 001 128 86/10000

Conforme a la documentation cadastrale a la dafeQdAvril 2019.

OCCUPATION :

Au moment de I'établissement du procés-verbal gagammobilier, les biens sont
occupés par les propriétaires.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle deg@ccupation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exer@neohtre du poursuivant ou de
I'Avocat du poursuivant rédacteur du présent catesrcharges.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens immobiliers sus désignés appartienndfargsieur et Madame pour en
étre devenus propriétaires suivant acte recu anxtes de Maitre Doris NUNEZ,
Notaire Associé, membre de la SCP « Jocelyne PERTIBoris NUNEZ »,
titulaire d’un office notarial a L'ISLE SUR LA SOREE (84), en date du 10 Juin
2011, enregistré et publié auprés duBlreau du Service de la Publicité Fonciere
d’AVIGNON le 22 juillet 2011 volume 2011 P N6588.
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Etant spécifié que I'immeuble a fait 'objet d’'uta&descriptif de division établi
par Maitre DAMIAN, Notaire Associe, membre de lalF5&Patrick MARTINEL,
Cathy SASSO et Laurent GIGOI » en date du 20 Mam Lenregistré et publié
aupres du L Bureau du Service de la Publicité Fonciere d’AVIGNI le 26 Mars
1974 volume 748 N°8 et d’'un reglement de copro@rét date du 15 Avril 1975,
enregistré et publié auprés dff Bureau du Service de la Publicité Fonciere
d’AVIGNON 20 Mai 1975 volume 995 N°21.

Les renseignements ci-dessus donnés, concernaiginko de propriété sont
donnés sans aucune garantie et sans que le pantsoiy le rédacteur du cahier
des charges puissent en aucune fagcon a n’étrequiéiés ni recherchés pour
guelque cause que ce soit.

REGLEMENT DE COPROPRIETE :

Syndic :
Le propriétaire a confirmé a I'Huissier qui a deede proces-verbal descriptif

immobilier que le syndicat des copropriétaires dmnheuble est: SAINT
ANDRE IMMOBILIER - 1, Avenue Théophile Delorme —B830 LE PONTET.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Les services d’'urbanisme de la commune d’AVIGNOBKsent que les parcelles
cadastrées Section EZ N°181, Section EZ N°182,i@e&Z N°183, Section EZ

N°184, Section EZ N°186 et Section EZ N°188 soninsiges au Droit de

Préemption Urbain simple (Cf. réponse du servicd'wtbanisme de la Mairie

d’AVIGNON en date du 23 Avril 2019).

CLAUSE SPECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX ET DES
INTERETS :

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retamksda délivrance de la Grosse
du Jugement d'adjudication par le Greffe pour teti¢ese dispenser du paiement
du prix et des intéréts tels que prévus dans keeptecahier des charges.

DROIT DE PREEMPTION :

Il sera déposé une déclaration d'intention d'atiéaaprés de la Mairie
d’AVIGNON. La réponse du Maire de la commune d’A\NGN sera
éventuellement annexée par dire au présent cadsecthrges.
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a ['Article L.271-4-1 du titre 7 dwré Il du Code de la
Construction et de I'Habitation, il sera annexgmgdsent cahier des conditions de
la vente, le dossier de diagnostic technique.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits ibih@rs qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec tdetgs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par diestinet en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractere d'immeuble giestination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toutgnamtation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sansun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d'occapajui s'avereraient nécessaires,

Toutes les indications qui précedent ont été réupar I'Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurenptiess ou documents desquels ils
ont été puisés,

En conséquence, il ne pourra étre recherché aabamt d'erreurs, inexactitudes
Ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tewsoin apporté,

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la pepridu lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments,

Il est rappelé que, conformément aux dispositianbAtticle 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n'est pas due enrendiéevente par autorité de
justice.
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AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'Orientation aura lieu BEUDI CINQ DECEMBRE DEUX-
MILLE-DIX-NEUF A NEUF HEURES TRENTE (Jeudi 05 Décembre 2019 a
09H30)

Conformément aux dispositions de I'Article R.322dib Code des Procédures
Civiles d’Exécution, ci-aprés reproduit :

Article R 322-15:

A l'audience d'Orientation, le Juge de I'Exécutiapres avoir entendu les parties
présentes ou représentées, vérifie que les condities Articles L.311-2, L.311-4
et L.311-6 sont réunies, statue sur les éventualtagestations et demandes
incidentes et détermine les modalités de pourgsiétéa procédure, en autorisant
la vente amiable a la demande du débiteur ou enrordnt la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assyu'elle peut étre conclue dans
des conditions satisfaisantes compte tenu de lgtiin du bien, des conditions
économiques du marché et des diligences éventuakildébiteur

L'adjudication aura lieu en UN LOT UNIQUE sur la smia prix ci-aprés
indiquée :

LOT UNIQUE

MISE A PRIX : VINGT-HUIT-MILLE QUATRE-CENTS EUROS ( 28.400
£).

Offertes par le poursuivant, outre les clausesoatlitions du présent cahier des
conditions de vente.
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Il - CONDITIONS GENERALES

Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliere

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d'Avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée Septembre 2012
Extrait du Réglement intérieur National de la Prodsion d'avocat

Article 12 Déontologie et pratique de I'avocat en @tiere de ventes judiciaires

Dispositions communes

bY

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditioasvente (saisie
immobiliere) ou un cahier des charges et conditidms/ente (licitation), ou en
matiere de liquidation judiciaire, en vue de sopdléau greffe, doit utiliser les
clauses type ci-apres annexées portant disposigi@nérales pour ces actes, sous
réserve d'une modification qui serait nécessit@eupa particularité tenant a la
nature de l'affaire, le statut des parties, outlemgon des biens.

Encheéeres

12.2L'avocat doit s'assurer de l'identité de son clidatsa situation juridique, et
s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalitéate existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des peesowi sont en conflit
d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'encheres pomné&me bien pour le compte
de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire powolapte d'une personne, il ne
peut accepter de former une surenchére au nom duine personne sur cette
adjudication, a défaut d'accord écrit de I'adjuidica initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété opedédant d'une Association
syndicale libre, il appartient a l'avocat poursunivde le notifier au syndic de
copropriété ou au gérant de I'Association synditibie.

15/ 25



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°": Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'appligula vente de biens
immobiliers régie par les articles diiode des Procédures Civiles d'Exécution
relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 : Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcée daenficuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distdbute son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientatibautorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon deditions particuliéres qu'il fixe
et & un montant en decad duquel limmeuble ne pewme &endu.
« A défaut de pouvoir constater la vente amiablefamément aux conditions
gu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 : Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou iteos@ent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, auaune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou sesnciées pour dégradations,

réparations, défauts d'entretien, vices cachéssvite construction, vétusté,

erreurs dans la désignation, la consistance owréenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison diests de mitoyenneté ou de

surcharge des murs séparant lesdits biens deséigspvoisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garant&erdgure, ni de la solidité du sol

ou du sous-sol en raison des carriéres et deseowjui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produies, remblais qui ont pu étre

faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnallsgs risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu desdispositions de [|'Article 1649 du Code Cjvilacquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 : Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pouretaps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apl&s délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inoppesalbl créancier poursuivant
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comme a l'acquéreur. La preuve de l'antérioritébdill peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanmoensfaire annuler s'il y a lieu
les conventions qui auraient pu étre concluesaurdfs des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution demon aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou dedépdts de garantie versés a la
partie saisie et sera subrogé purement et simplentant activement que
passivement dans les droits, actions et obligatiensa partie saisie.

Article 5 : Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeaxdiaicquéreur conformément a
la Loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ceggJril n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de l'immobilisation des s@® par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 : Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tonsrats ou abonnements relatifs a
'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou quiigmt dd I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et l'avocat rédactkurcahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en au@s) &re engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer lI'immeubte ld vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagrim@rement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente forcée

En cas de sinistre avant le paiement intégral dy findemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciesgwia Article L. 331-1 du Code
des Procédures Civiles d'Exécutianconcurrence du solde da sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquémelui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires,dtalépens de la vente.

Article 7 : Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et soaffoutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, quedkdtent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des bieas;amtrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou heture ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir tes et & se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recoume qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 : Réception des encheres
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Les enchéres ne sont portées, conformément a,laguei par le ministere d'un
avocat postulant pres le tribunal de grande instatevant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheres, I'Avocat devra se faireettre tous éléments relatifs a

I'état-civil ou a la dénomination de ses clientssague s'enquérir aupres du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacitéliguie, de sa situation juridique, et

s'il s'agit d'une personne morale, de la réalitéafeexistence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 : Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, l'avocat se faietegm par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou @yush de banque rédigé a
I'ordre du séquestre désigné, représentant 10%oahtamt de la mise a prix avec
un minimum de 3.000 €.

La caution ou le cheque lui est restitué, fautrel@éclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou uehést restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme verséeaocalition apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants draeitdstribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeubl

Article 10 : Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution dwocat postulant pres le
Tribunal de Grande Instance compétent dans legodibs qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins duppircipal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat ddancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les fdédnaldde publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisgewefaut, le créancier ayant
poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les fraidadpremiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter Igoglitons générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune snchést portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le nmtafdgasa surencheére.

Article 11 : Réitération des encheéeres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les d@lascrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demander@naer poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux condgide la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inféri€u celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paidrdera différence par toutes les
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voies de droit, selon ledispositions de |'Article L.322-12 du Code des Brhaes
Civiles d'Exécution

L'enchérisseur défaillant conserve a sa chargérdées taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts aulégal sur son enchere passé un
délai de deux mois suivant la premiere vente jaslguhouvelle vente.

Le taux d'intérét sera majoré de cing points gif@xion d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiere vente défamitivonformément aux
dispositions de I'Article L. 313-3 du Code Moné&tagt Financier

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourétepdre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur ar&migre, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doifrks afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

Article 12 : Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effefadeente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément la loi.

« L'acquéreur ne pourra, avant le versement du gtrile paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien ackgtion de la constitution d'une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destim@ancer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreurpogrra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extnaaire de bois, ni commettre

aucune détérioration dans les biens, a peine di@inéraint a la consignation

immédiate de son prix, méme par voie de réitératemencheres.

Article 13 : Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le jdg I'exécution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de l'atdseavocats du barreau de
l'avocat postulant pour étre distribués entre téarnrciers visés aAlticle L.331-1
du Code des Procédures Civiles d'Exécution

Le séquestre désigné recevra également I'enserablsaimes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taubO8e% de celui servi par la
Caisse des dépbts et consignations au profit dutedébet des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur loligtoin.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenuggponsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de l'acquéreur, helts de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits

Article 14 : Vente amiable sur autorisation judicidare
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Le débiteur doit accomplir les diligences nécessair la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amidétidée au préalable par le
Juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ajos toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelquediteece soit, sont verseés entre les
mains de la Caisse des dépdts et consignationsrooéfnent a Article R.322-23

du Code des Procédures Civiles d'Exécution

lls sont acquis au débiteur et aux créanciersqgiaatit a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajowgéstimoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par I'aogur, conformément &lticle
1593 du Code Civjlen sus du prix de vente, a I'avocat poursuivamtharge de
restitution en cas de jugement refusant de comsjateles conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, oufeusxd'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est confarmeoaditions qu'il a fixées, que
le prix a été consigné, et que les frais taxésnetidments de I'avocat poursuivant
ont été verseés, et ne constate la vente que loxsggieonditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 : Vente forcée

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mowoepter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peineéidération des encheres de
verser son prix en principal entre les mains dwesige désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dangdédai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'auntérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prixnedia sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a comgtemprononcé du Jugement
d'Adjudication.

Le taux d'intérét |égal sera majoré de cing pankexpiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, canéonent a Article L.313-3
du Code Monétaire et Financier

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du ge la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription divilgge du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiafiénieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenwéxeqr, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le prinaera la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposeéaace en compensation |égale
totale ou partielle du prix, a ses risques et pedans les conditions désticles
1347 et suivants du Code Civil

Article 16 : Paiement des frais de poursuites et de&moluments

Conformément aArticle 1593 du Code Civill'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de l'avocat poursuivant,usndsi prix et dans le délai d'un
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mois a compter de la vente définitive, la sommeadquélle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émolumerés fselon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittanckes frais de vente avant |'expiration
du délai de deux mois a compter de la date deutiedjtion définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge deétetion qu'aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vdatpjelle quittance demeurera
annexeée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendusréépent, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement aitera prix de chaque lot.

Article 17 : Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de sonegpmpar priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente fatogeera lieu.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'exption du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis aumeégie la TVA, le prix de
vente est hors taxes.

Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésmgrel'et pour le compte du

vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en supridude vente, les droits

découlant du régime de la TVA dont ce dernier ppé@tre redevable a raison de
la vente forcée, compte tenu de ses droits a déductauf a I'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, damsas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'siocade locations ne seront a la
charge de l'acquéreur que pour le temps posté&isan entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sansursceontre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déductjar le vendeur pourrait opposer
a l'administration fiscale.

Article 18 : Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seronté@bBglidairement au paiement du
prix et a I'exécution des conditions de la ventede.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 : Délivrance et publication du Jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le teevente et, dans le mois de sa
remise par le Greffe :

a) De le publier au service de la publicité foncieamsl le ressort duquel est
situé lI'immeuble mis en vente ;
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b) De notifier au poursuivant, et a la partie saidiecdle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquémllicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement comiqueés a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités pré\awx paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier powesi la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, ld¢ tax frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalitésesa femettre par le greffe toutes
les pieces prévues par les ArticB%et 34 du Décret N°55-22 du 4 Janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I'accbsgement et leur codt a I'Avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat a Avocat, lesdits devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 : Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul tht la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupatmmnoccupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun drditre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surencheére, tedgpua vente sur
surenchere,

b) Sil'immeuble est loué, par la perception des leyer fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée aucas de surenchere, a
partir du premier jour du terme qui suit la venie surenchere,

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée @mgsance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraploe-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présécieart

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sansurscenvers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera ddmsminités d'occupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'&stpa dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayantradroit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paierdestfrais taxes.

Article 21 : Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et chadge®ute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date dwpeéndu jugement portant sur la
vente forcée.

Si lI'immeuble vendu se trouve en copropriété, didptaire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la datprahoncé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciéere, il la rembexasau prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire etrégeptation du réle acquitté.
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Article 22 : Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente condists I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exéceitdrla suite de laquelle est
transcrit le Jugement d'Adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'ennfayicun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il estriggé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions traiéx de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciééréitre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la ré&idisades conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 : Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le pamndes frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotleqt de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure deibdition, au Juge de
I'Exécution la radiation des inscriptions grevantmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer toissdeaquittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il poutdemander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titess dispositions de I'Article 2375,
1° du Code Civil.

Article 24 : Paiement provisionnel du créancier dgpremier rang

Apres la publication du titre de vente et au vinddtat hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par l'intermédiaire de @eoocat, demander au Juge de
I'Exécution, dans la limite des fonds séquestegpalement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance myés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clesisprovisionnel et ne confere
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celuiedevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre définitif danscéelre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitate tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait prodeetd’'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre

Article 25 : Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas deteeforcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie pardcat du créancier saisissant ou, a
défaut, par I'Avocat du créancier le plus diligent du débiteur, conformément
auxArticles R.331-1 a R.334-3 du Code des Procédurnake€d'Exécution

Les frais de la distribution et la rétribution davbcat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seroéliepés sur les fonds a répatrtir.
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Article 26 : Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'Avocatstitué.
L'acquéreur élit domicile au Cabinet de son Avgzatle seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets qgeés soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'étatpdeses.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 : Immeubles en copropriété

L'Avocat du poursuivant devra notifier au syndicodgropriété I'avis de mutation
prévu par I'Article 20 de la Loi du 10 Juillet 19@%0difiee par L. N°94-624 du
21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinaers de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuetiendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien proprié&steq signifier au domicile de
I'Avocat poursuivant.

L'Avocat de I'acquéreur, indépendamment de laioatibn ci-dessus, dans le cas
ou lI'immeuble vendu dépend d'un ensemble en captépen conformité avec

I'Article 6 du Décret N°67-223 du 17 Mars 19@8t tenu de notifier au syndic des
gue la vente sera définitive, par lettre recommandeec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fractiernlot, les nom, prénom, domicile
réel ou €lu de l'acquéreur.

Article 28 : Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au reprémeiniégal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale aiste I'avis de mutation dans les
conditions de Article 20 de la Loi N°65-557 du 10 Juillet 1966nformément a
I'Ordonnance N°2004-632 d&" Juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quijaers de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuetiendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien proprié&steq signifier au domicile de
I'Avocat poursuivant.
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-delssisnchéres seront recues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant soit :

Sur les biens et droits immobiliers suivants :

DESIGNATION DES BIENS :

» Sur la commune d’AVIGNON (84) : Lieudit « Grands Cyprés »

— Dans un immeuble soumis au régime de la coproprié@énommeé
« La Cardinale » cadastré Section EZ N°181, Sech@h N°182,
Section EZ N°183, Section EZ N°184, Section EZ N°H Section
EZ N°188 pour une contenance cadastrale global&8dares et 128
centiares,

0 LelLOT NUMERO CENT-VINGT-HUIT (Lot N°128) :

Dans le batiment D aufB® étage consistant en un appartement
de type 3,

Et les 86/1000tM° de la propriété du sol et des parties
communes générales.

En UN LOT UNIQUE et sur la MISE A PRIX d¥INGT-HUIT-MILLE
QUATRE-CENTS EUROS (28.400 €).9

Le présent Cahier des Conditions de Vente rédigéMzitre Anne-Isabelle
GREGORI, membre de la SELARL ROCHELEMAGNE GREGORI, quitider
exact I'état civil des parties tel qu'il figuresésite de leurs nom et qualité.

Fait a AVIGNON, le 29 Octobre 2019

Maitre Anne-Isabelle GREGORI,
Membre de la SELARL ROCHELEMAGNE GREGORI

25/ 25



